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CELEN

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

10.02.2020

Sayin Agkin Kurultak
Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Dardanel Onentas Gida San. A.S.
Haydar Aliyev Cad. No: 142
Tarabya, Saryer, Istanbul

Konu: Ganakkale, Merkez ligesi'nde; Kepez, Saricaeli ve KaraSren Mahallelerindeki arsalar; Ezine ilgesi'ndeki
arsalar; Edirne, Enez licesindeki arsa ve lizerindeki fabrika binasr; Istanbul, Sariyer liesinde yer atan arsadaki
ofis kullanimii yali.

Sayin Kurultak,

Konu gayrimenkuller ve gevre yapilanmalari yerinde tetkik ettikten sonra, konu gayrimenkullerin yakin gevresinde
alacag rolii de dikkate alarak ¢aligmalarimizi tamamladik.

Temin edebildigimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecriibemize istinaden, kanaatimiz; 31.12.2020 tarihi
itibariyla, konu gayrimenkuller Gizerindeki milkiyet haklarinin makul degerinin asagidaki tabloda belirtildigi gibi oldugu

ybniindedir:

Parsel| Miilkiyet Yasal Makul Deger (TL) Mevcut Makul Deger (TL)
] lice Mahalle/Kéy Ada Parsel Alani, m?*|  Durumu KDV Harig KDV Dahil KDV Haric KDV Dahil
Canakkale Merkez Kepez 303 2,3,4,5,6,7,8 51,176.39| Tam Milkiyet | 260,860,000 307.815,000| 260,860,000 307,815,000
Ganakkale Merkez Saricaeli 144 121 13,916.69| Tam Miilkiyst 2,533,000 2,989,000 2,533,000 2,989,000
Canakkale Merkez Karacabren 247 1 29,747.00 Tahsis 14,087,000 16,623,000 14,087,000 16,623,000
Canakkale Ezine  Balikh 19 1,2,3,4,6,7,10, 11 112,411.57 Tahsis 16,587,000 19,573,000 16,587,000 19,573,000
Edirme Enez  Yeni Mahalle 114 26 43,630.00| Tam Malkiyet 22,000,000 25,960,000 28,630,000 33,665,400
Istanbul Sanyer Tarabya 1030 9 328.00| Tam Miilkiyet 83,504,000 98,535,000 85,475,000 100,861,000
Makine & Ekipman (Canakkale-Kepez Uretim Tesisi) 36,000,000 42,480,000 36,000,000 42,480,000

- Imar durumu degisikligi nedeni ile, Canakkale, Kepez'de yer alan parseller {izerindeki iiretim tesisi binalari dederleme ¢alismasi
kapsami diginda tutulmustur. Imar fonksiyonu “konut-ticaret-sosyal tesis alani” olup, net arsa alam 41,800 m?dir.

- Takdir edilen makine & ekipman degeri, finansal kiralama yolu ile alinmg makine ve ekipmaniar kapsamamaktadir. Finansal kiralama
yolu ile alinmig makine ve ekipmaniarin bilgi amach degeri 12,560,000.- TL olarak hesaplanmigtir.

Ekteki rapor kabullerimizi, kisitiamalari, konu gayrimenkullerin hukuki, fiziki tanimini ve lokasyon bilgilerini, béige ve
cevre ile ilgili nemli bilgileri, gayrimenkullerin akiif rol alacadi pazar kosullarini ve degerleme galigmasinin gerekgelerini
kapsamaktadir.

Konu gayrimenkuller ile herhangi bir iligkimiz olmadifini ve Ucretimizin varmis oldujumuz sonuglaria baglantisi
olmadigini belirtiriz.

Saygiianmizla,
CELEN Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

U (

Giiniz GELEN, CRE, MAI, FRICS
Yonetim Kurulu Bagkani

* Bu gahgma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmgtir.
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YONETICi OZETi —- CGANAKKALE URETiM TESiSi ARSASI

isveren

Dardanel Onentag Gida San. A.S.

Sozlegme Tarihi

14.12.2020

Rapor Tarihi / Numarasi

10.02.2021/7

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Adresi

Bogdazkent Mahallesi, Atatlirk Caddesi, No: 51, Kepez, Canakkale

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Canakkale ili, Merkez ligesi, Kepez Mahallesinde yer alan, 13,632.00 m? yiizolgimii
303 Ada 2 Parsel, 894.30 m? y(z8lgliml0 303 Ada 3 Parsel, 3,245.00 m? ylizélgiimli
303 Ada 4 Parsel, 16,783.29 m? ylizdlgiiml( 303 Ada 5 Parsel, 1,875.90 m? yliz6lgimli
303 Ada 6 Parsel, 1,798.66 m* yiz0lgiimlli 303 Ada 7 Parsel, 12,947.24 m? yiizélglimlii
303 Ada 8 Parsel numarall arsalar

Degerlenen Miilkiyet Haklan Tam Miilkiyet

Gayrimenkul Sahibi Dardanel Onentas Gida San. AS.

Deger Tarihi 31.12.2020

Saha Tespit Tarihi 26.06.2020

Calismanin Tamamlanma Tarihi 09.02.2021

Degerlemesi Yapilan Arsa Alani 12?::2 zr::t :r rssaa 'anr:' i:: ;;ggg ﬁ:

Degerlemesi Yapilan Bina Alani

Mevcut Kullanim

Konu gayrimenkuller lizerinde Uretim tesisi bulunmaktadir. Parseller (izerinde yer alan
mevcut binalann, yeni imar durumu kapsaminda en iyi ve en verimli kullanimi
yansitmadi§! dederlendirilerek, geligtirmelerin ekonomik degeri olmadigi kabul
edilmistir. Konu gayrimenkul geligtirimemis bos arsa olarak ele alinmigtir.

imar Durumu

Makul Deger
(31.12.2020 itibaniyla)

Konut, Ticaret ve Sosyal Kiiltlirel Tesis Alani, E:1.80

Emsal Kargilagtirma Yaklagimi 244,225,000.- TL
267,994,000.- TL
260,860,000.- TL

307,815,000.- TL

Geligtirme Yaklagimi
Nihai Deger (KDV harig)
Nihai Deger (KDV dahil)

Sorumiu Degerleme Uzmanlan

Giiniz Celen, Lisansli Degerleme Uzmani (400104)
Zeynep Poyraz, Lisansli Degerleme Uzmani (402698)

* Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanrmigtir.
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YONETICi OZETi - CANAKKALE SARICAELi ARSASI

isveren

Dardanel Onentas Gida San. A.S.

Sozlesme Tarihi

14.12.2020

Rapor Tarihi / Numarasi

10.02.2021/7

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Adresi

Saricaeli Kéyll, Canakkale

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Canakkale lli, Merkez ilgesi, Sanicaeli Mahallesinde yer alan, 144 Ada 121 Parsel
olarak kayith 13,916.69 m? biiyUklGgiindeki arazi

Degerlenen Miilkiyet Haklan Tam Milkiyet
Gayrimenkul Sahibi Dardanel Onentas Gida San. A.S.
Deger Tarihi 31.12.2020
Saha Tespit Tarihi 26.06.2020
Galigmanin Tamamlanma Tarihi 09.02.2021
Degerlemesi Yapilan Arsa Alani 13,916.69 m?
Degerlemesi Yapilan Bina Alani -
Mevcut Kullanim Arazi
imar Durumu Plansiz Alan
. Emsal Karsilagtirma Yaklasimi 2,533,000.- TL
g?ﬁ‘:_g:f: :tibanyla) Nihai Degzr ($KDV harig) g 2,533,000.- TL
Nihai Deger (KDV dahil) 2,989,000.- TL

Sorumlu Degderleme Uzmanlari

Giniz Celen, Lisansh Degerleme Uzmani {400104)
Zeynep Poyraz, Lisansli Degerleme Uzmani (402698)

* Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmigtir.
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YONETICI OZETi - CANAKKALE OSB ARSASI

isveren

Dardanel Onentas Gida San. A.S.

Sozlegme Tarihi

14.12.2020

Rapor Tarihi / Numarasi

10.02.2021/7

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Adresi

Canakkale Organize Sanayi Bolgesi, Canakkale - Bursa Karayolu, Canakkale

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Canakkale ili, Merkez ligesi, Karacaéren Mahallesinde yer alan, 247 Ada 1 Parsel
olarak kayith 29,747.00 m2 blyUkligindeki arsa

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tahsis

Gayrimenkul Sahibi

Canakkale Organize Sanayi Bélgesi Yonetim Kurulu Bagkanhidi V.

Deger Tarihi 31.12.2020
Saha Tespit Tarihi 20.01.2021
Galismanin Tamamlanma Tarihi 09.02.2021
Degerlemesi Yapilan Arsa Alam 29,747 m?

Degerlemesi Yapilan Bina Alani

Mevcut Kullanim

Geligtirilmemis bos arsa

imar Durumu

Sanayi Alani, E: 0.70

Makul Deger
(31.12.2020 itibariyla)

14,087,000.- TL
14,087,000.- TL
16,623,000.- TL

Tahsis Degeri
Nihai Deger (KDV harig)
Nihai Deger (KDV dahil)

Sorumlu Degerleme Uzmanlari

Giiniz Celen, Lisansli Dederleme Uzmani (400104)
Zeynep Poyraz, Lisansl Degerleme Uzmani (402698)

* Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmigtir.
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YONETICI OZETi — EZINE OSB ARSALARI

isveren

Dardanel Onentas Gida San. A.S.

Sozlesme Tarihi

14.12.2020

Rapor Tarihi / Numarasi

10.02.2021/7

Degderlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Adresi

Balikl Mahallesi, Ezine Gida ihtisas OSB, Ezine - Canakkale

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Canakkate Ili, Ezine llgesi, Balikli Mahallesinde yer alan, 119 Ada 1, 2, 3, 6, 7, 8, 10 ve
11 Parsel olarak kayith, toplam 112,411.57 m? bliytklGgiindeki 8 adet arsa

Degerlenen Miilkiyet Haklan Tahsis

Gayrimenkul Sahibi Ezine Gida Intisas OSB Midarligii
Deger Tarihi 31.12.2020

Saha Tespit Tarihi 20.01.2021

Calismanin Tamamlanma Tarihi 09.02.2021

Degerlemesi Yapilan Arsa Alam

112,411.57 (Toplam arsa alani)

Degerlemesi Yapilan Bina Alani

Mevcut Kullanim

Geligtiriimemis bos arsa

imar Durumu

Makul Deger
(31.12.2020 itibariyla)

Sanayi Alani, E: 0.70

Tahsis Degeri

Ada Parsel Arsa Alani, m? (KDV Haric)
119 1 13,453 1,985,000.- TL
119 2 14,995 2,213,000.- TL
119 3 14,985 2,211,000.- TL
119 6 15,005 2,214,000.- TL
119 7 14,985 2,211,000.- TL
119 8 8,983 1,325,000.- TL
119 10 15,002 2,214,000.- TL
119 11 15,004 2,214,000.- TL

Toplam Nihai Deger (KDV Harig)
Toplam Nihai Deger (KDV Dahil)

16,587,000.- TL
19,573,000.- TL

Sorumlu Degerleme Uzmanlan

Guniz Gelen, Lisansl Degerleme Uzmani (400104)
Kenan Emik, Lisansli Degerleme Uzmani (406080)

* Bu galisma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmistir.
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YONETICi OzZE

| — EDIRNE URETIM TESisi

igveren

Dardanel Onentas Gida San. A.S.

So6zlegme Tarthi

14.12.2020

Rapor Tarihi / Numarasi

10.02.2021/7

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Adresi

Ova Mevkii, Yeni Mahalle, Enez — Edirne

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Edime ili, Enez ligesi, Yenimahalle Mahallesi, 114 Ada 26 Parsel olarak kayith
43,630.00 m? ylizélgimll arsa ve {izerinde yer alan fabrika binasi

Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam Milkiyet

Gayrimenkul Sahibi Dardanel Onentag Gida San. A.S.
Deger Tarihi 31.12.2020

Saha Tespit Tarihi 02.07.2020

Galigmanin Tamamlanma Tarihi 09.02.2021

Degerlemesi Yapilan Arsa Alami 43,630 m?

Degerlemesi Yapilan Bina Alani :\I/Ii?::lu?f; n 1;?38 2:

Mevcut Kullanim

Faaliyet Digi Uretim Tesisi

imar Durumu

Yasal Durum Makul Deger
(31.12.2020 itibanyla)

Sanayi Alani

Maliyet Yaklagimi ile Ulasilan Deger
Emsal Kargilagtirma Yaklagimi ile Ulagiian Arsa Degeri
Geligtirmelerin Amortize Edilmis Yerine Koyma Dederi 16,701,000.-TL
Nihai Degeri (KDV Harig) 22,000,000.-TL

Nihai Degeri (KDV Dahil) 25,960,000.-TL

22,000,000.-TL
5,299,000.-TL

Mevcut Durum Makul Deger
(31.12.2020 itibariyla)

Maliyet Yaklasimi lle Ulagilan Deger 28,530,000.-TL.
Emsal Kargilagtirma Yaklagimi ile Ulagilan Arsa Dederi 5,299,000.-TL
Geligtirmelerin Amortize Edilmis Yerine Koyma Dederi 23,231,000.-TL

Nihai Degeri (KDV Harig) 28,530,000.-TL

Nihai Degeri (KDV Dahil) 33,665,400.-TL

Sorumlu Degerleme Uzmanlari

Giiniz Gelen, Lisansli Degerleme Uzmani (400104)
Kenan Emik, Lisansh Degerleme Uzmani (406080)

* Bu caligma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmgtir.
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YONETICi OZETi - iISTANBUL YALL!

isveren

Dardanel Onentag Gida San. A.S.

Sézlegme Tarihi

14.12.2020

Rapor Tarihi / Numarasi

10.02.2021/7

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Adresi

Haydar Aliyev Caddesi, No: 142, Tarabya, Sariyer, istanbul

Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Istanbul ili, Sanyer Iigesi, Tarabya Mahallesi’nde yer alan 1030 Ada 9 Parsel olarak
kayith 328 m? blydkliglindeki arsa tizerinde geligtirilmis ofis kultamimli yali.

Degerlenen Miilkiyet Haklan Tam Mlkiyet

Gayrimenkul Sahibi Dardanel Onentas Gida San. A.S.
Deger Tarihi 31.12.2020

Saha Tespit Tarihi 16.09.2020

Galismanin Tamamlianma Tarihi 09.02.2021

Degerlemesi Yapilan Arsa Alan: 328 m?

Degerlemesi Yapilan Bina Alam

MUstemilat Dahil: 837 m?
Musgtemilat Harig: 782 m?

Mevcut Kullanim

Ofis

imar Durumu

Yasal Durum Makul Deger
{31.12.2020 itibaniyla)

Koru alaninda kalmakta olup, lizerinde 2. grup eski eser mevcuttur.

Emsal Kargilagtirma Yaklagimi 83,596,000.- TL
83,413,000.- TL
83,504,000.- TL

98,535,000.- TL

Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi
Nihai Deger (KDV harig)
Nihai Deger (KDV dahil)

Mevcut Durum Makul Deger
(31.12.2020 itibariyla)

Emsal Karsilastirma Yaklagimi 85,467,000.- TL
85,484,000.- TL
85,475,000.- TL

100,861,000.- TL

Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi
Nihai Deger (KDV harig)
Nihai Deger (KDV dahil)

Sorumlu Degerleme Uzmanlan

Giiniz Celen, Lisansh Dederleme Uzmani (400104)
Zeynep Poyraz, Lisansl De§erleme Uzmani (402698)

* Bu galisma, raporda belirtilen kabufler ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmigtir.
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2. RAPOR BILGILERI

2.1. SERTIFIKASYON

Bilgim ve inanglarim dogrultusunda agagidaki maddeleri onaylanm:

Bu rapordaki bilgilerin tlimii gercek ve dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar yalnizca varsayimlar ve sinirlayict kosuilar tarafindan kisittanmig olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan yatinmla ilgili gerek simdi, gerekse ileride bir ilgim olmayacaktir. Bu
girigimin taraflarina kars! kisisel bir ilgim yoktur.

Bu raporun konusunu olugturan yatirimlar veya ilgili taraflarla ilgili higbir nyargim yoktur.

Yiritmiis oldugum is 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ydnelik olarak geligtirimemis veya bu
yénde rapor edilmemistir.

Verdigim hizmetin karsiligi, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola cikilarak ortaya koyulabilecek
hareket ve olaylara bagl degildir.

Bu rapor ve icerigindeki analiz, kanaatler ve sonuglar Uluslararasi Degerleme Standartiar kriterlerine uygun

olarak hazilanmigtir.

Bu rapora konu olan gayrimenkulter ile ilgili ¢alismalar, Zeynep Poyraz ve Kenan Emik tarafindan
ylrithimustar. Aragtirma ve raporlama asamasinda Serkan Feimoglu ve Bilgin Ozerden destek alinmistr.

Uzman

Kenan EMIK yy

ingaat Miihendisi, B.Sc.
MBA, M.Sc.
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Kidemli Uzman
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Sehir Plancist, B.Sc.
Gayrimenkul Gelistirme, M.Sc.
Lisansh Degerleme Uzmani, 402698

Sorumlu Degerleme Uzmani

Nalan SECKIN }

Endustri Mibhendisi, M.Sc., MBA
Lisansli Degerleme Uzmani, 400111

Sorumiu Degerleme Uzmani 1] \
Giiniz GELEN, MAI, CRE, FRICS ANHQ\
M. Arch., MBA

Lisans No: 400104
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2.2,

KABULLER VE KISITLAMALAR

= Bu rapor ve igerigindeki analiz, kanaatler ve sonuglar IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlarn Komitesi)
tarafindan hazirlanan Uluslararas| Degerleme Standartlar kriterlerine uygun olarak hazirlanmigtir (2017).

L] Bu raporda belirtilen projeksiyonlann, gahgma siirecinde yardimei olmast amaglanmigtir. Buradaki bulgular;
cari piyasa kosullan, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi
lizerine dayandinlmistir. Bu nedenle, uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi miimkiin
olmayan projeksiyonlar ileride baz degisikliklere udrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degderlendirmeleri etkileyebilir.

] Uzman, séz konusu gayrimenkulii, gevreyi ve bolgeyi sahsen incelemigtir.
] Miilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydnetimin elinde oldugu varsayilmistir.

= Konu gayrimenkuliin tapu kayit bilgileri Isveren tarafindan temin edilmis olup, bu raporun ekinde yer
almaktadir.

] isveren tarafindan temin edilen bilgilerin giivenilir oldugu varsayilmistir. Bu bilgilerin kullanildigt bélimlerde,
temin edilen bilgiye referans verilmigtir.

= Bu raporda, spesifik olarak ele alinan konular diginda, tapunun pazarlanabilir oldugu ve pazar degeri
taniminda yer alan baski ve kisittama olmadan ifadesine uygun olarak ihtiyati haciz ve engellerden,
kisitlamalardan ve kisitlayici irtifak haklarindan muaf oldudu kabul edilmigtir.

= Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi, kapak mektubunda belirtilmigtir. Uzman, ¢alisma teslim
edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve
sonuglar etkilemesinden 6tirld sorumluluk tagimaz.

= Konu galigsma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigt varsayiimistir.
= Uygulamalarda ydnetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

] Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gérsel etkinligi arttirmak icin kullanilmigtir. Bu tiir yardimer bilgilerin
bagka bir amag icin kullaniimamasi gerekmektedir.

] Bu raporda kullanilan hipotetik yapilanma modelleri Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.$. tarafindan hazirlanmisgtir.

" isveren, raporumuz igeriginde tanimlamasi yapilan gayrimenkule iligkin degerleme calismasinin SPK ve
UDES formatinda ydriitiimesini ve raporlanmasini istemistir.

= Bu galisma “Dardanel Onentag Gida San. A.$.”nin kullanimina zel bilgi niteliginde olup, kopya
edilmesi, alinti yapilmasi, referans gosterilerek yayinlanmasi Gelen Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.$.’nin yazili iznine baghdir.

Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadifina iIi§kin Aciklama

Bu rapor; finansal raporlama cahsmalarninda destek dokiiman olarak kullaniimasi amactyla, Uluslararasi
Degerleme Standartlan kriterlerine uygun olarak ve 31.08.2019 tarihinde 30874 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig'in
1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu kapsamda; Sirketimiz tarafindan, konu gayrimenkuilerden Kepez'de yer alan {retim tesisi arsasi, Saricaeli’nde
yer alan arazi ve Edirne’de yer alan Uretim tesisi ile ilgili deger tespitlerini kapsayan 10.07.2020 tarih 48 numaralt
rapor diizenlenmigtir. Bu galigma kapsamindaki diger gayrimenkuller ile ilgili, belirtilen kapsamda tarafimizca
hazirdlanmig bir gayrimenkul degerleme raporu bulunmamaktadir.
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

DEGERLEME iSINiN VE RAPOR TURUNUN FORMATI

Bu degerleme iginin tiir(i, sapma kosullarinin kullaniimadigi “biitin degerleme” isidir. Dederleme raporu igverenin
talebi iizerine ayrintili rapor formatinda gelistirilmistir. Ayrintili degerleme raporlarinda:

= Mdsteri ve herhangi bir iligkili kullanicinin isim veya tir cinsinden kimligi belirtilir.

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi belirtilir.

= Degerlemeye konu olan gayrimenkulii beliremek igin, géreve iligkin fiziksel ve ekonomik miilk 6zelliklerini de
iceren yeterli bilgi tanimlanir,

. Degerlendirilen gercek gayrimenkul hakki belirtilir.
= Degerlemenin, deger ve kaynaginin tiir ve tanimini da igeren amaci belirtilir.
] Degerlemenin efektif tarihi ve rapor tarihi belirtilir.

= Miisteriye veya degerlemenin iligkili kullanicilarina degerlemeyi gelistimek igin kullanilan isin konusunu
agiklamak igin yeterli bilgi tanimlanir.

= Analizleri, fikirleri ve sonuglar etkilemis tiim varsayimlar, hipotetik sartlar ve kisitlayici sartlar belirtilir.

= Incelenen bilgileri, izlenen degerleme yontemlerini ve analizleri, fikirleri ve sonugclari destekleyen diistince
tarzini tanimiar.

= Deger ftarihi itibari ile mevcut gayrimenkuliin kullanimini ve gayrimenkulin degerleme iginde yansititan
kutlanimi belirtilir ve gdrevin amaci piyasa degeri olduju zaman, gayrimenkuliin en etkin ve verimli kullanimi
hakkinda degerleme uzmaninin goriisii igin destek ve mantigi tanimlar.

- Standart 103'0n belirli kogullarindan verilen sapmalar ve her zamanki degerleme yaklagimlannin herhangi
birini kullanmama nedeni belirtilir ve agiklanir.

DAYANAK SOZLESMESININ TARIH VE NUMARASI

Bu galigma, Gelen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. ile Dardanel Onentag Gida San. A.S.
arasindaki 14.12.2020 tarihli sozlesme gergevesinde tamamlanmigtir.

RAPOR TARIHi VE NUMARASI

Bu rapor, Sirketimiz tarafindan 10.02.2021 tarihinde 7 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

DEGERLENEN MULKIYET HAKLARI

Degerlemesi Ustlenilen miilkiyet haklari; “Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S.” adina kayith gayrimenkuller
lizerinde tesis edilmig miilkiyet haklarinin tamamini kapsamaktadir. Miilkiyet haklarinin tamamina sahip olmak
anlamina gelen tam miilkiyet; herhangi bir kisitlama olmaksizin her tiirlii tasarruf hakkina sahip olmak anlamina
gelmektedir.

Calismaya konu gayrimenkullerden organize sanayi bdigesi mulkiyetinde yer alan parseller igin ise, raporda
detaylan sunulan sdzlesmeler uyarinca tahsis hakki sz konusudur.

Gelen Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik A.S 14



2.9.

DEGERLEME CALISMASININ KAPSAMI VE METODOLOJISI

“Degerleme Galigmasi”; herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin ve alicinin tam olarak bilgilendirildigi bir
ortamda, gayrimenkuller {izerindeki haklarin makul bir siire pazarda kalmak kosuluyla satilabilecegi en yiiksek
pesin satig degerinin tespiti caligmasi olacaktir.

Gayrimenkuliin pazar degeriyle ilgili kanaat olustururken; emsal kargilagtirma yaklagimi, maliyet yaklagimi, gelir
kapitalizasyonu yaklagimi ve gelistirme yontemleri kullanilimaktadir. Asagida bu yaklagimlar ile ilgili genel bilgilere
yer verilmektedir.

Emsal kargilastirma yaklagimi; dederleme konusu gayrimenkul ile benzer Ozellikte, miilkiyet hakki yakin
zamanda el degistiren ya da halihazirda pazarda olan gayrimenkullerin analiz edilerek deger takdiri yapiimasi
amaclyla kullanilan ydntemdir. Emsal kargilagtirma yaklagimi, gayrimenkuliin deger takdirinde dogrudan
kullanilabilir ya da dider yaklagimlarda kullanilimak (zere gayrimenkule iligkin bir bilesenin degerinin tespit
edilmesinde uygulanabilir. Karsilagtirma birimi belirlenirken, emsal gayrimenkul tliriiniin degerine etki eden en
onemli nicelik goz éniinde bulundurulur. Ayarlama kriteri secimi ise transfer igleminin ve gayrimenkuliin niteliklerine
gore yapilabilir. Kargilagtirma birimine etki eden faktérler gbz éniinde bulundurularak, secilen ayarlama kriterleri
dogdrultusunda emsallerin konu gayrimenkule gdre daha iyi, benzer ya da daha kétli olma durumuna gére analiz
yapilir. Son agsamada; analiz sonuglan yardimiyla deger takdiri yapilir. Genellikle, emsaller igin olusan ayarlanmisg
birim degderlerin adirhkl ortalamasi alinir. Konu gayrimenkule en yakin dzellikteki emsale en yiiksek agirlik oran
verilecek sekilde yapilan iglem sonrasi, emsal karsilagtirma yaklagimi ile deder takdir edilir.

Maliyet yaklagimi; gelistirmenin amortize edilmis maliyetine arsa degerinin eklenmesi ile deger takdiri yapilan
yéntemdir. ilk adimda; geligtirmelerin amortize edilmis maliyetierine eklenmek iizere, arsa degeri
hesaplanmaktadir. Arsa degeri hesaplanirken, dederlemenin amaci géz dnlinde bulundurup degerlenen miilkiyet
haklari kapsaminda tespit yapiimaktadir.

lkinci adimda; maliyetlerin hesaplanma yontemine karar verilir. Gayrimenkul degerlemesinde iki maliyet hesab:
ydntemi bulunmaktadir: Yerine koyma maliyeti ydntemi ve yeniden Uretim maliyeti ydntemi. Yerine koyma maliyeti,
ikame maliyeti olarak da ifade edilmektedir. Yerine koyma maliyeti, degerlemeye konu gelistirme ile esdeger fayda
sadlayan bir gelistrmenin maliyetinin hesaplanmasina; yeniden retim maliyeti ise, yontem olarak, degerlemeye
konu geligtirmenin aynisinin Gretilmesi i¢in gerekli olan maliyetin hesaplanmasina dayanmaktadir. Uluslararasi
Degerleme Standartlarn’nda, degerlemeye esas alinmasi gerekli goriilen yontemin yerine koyma maliyeti oldugu
belirtiimektedir. Yeniden Uretim maliyeti yonteminin ise; kullaniciya esdeder fayda sadlanmasi igin konu
geligtirmenin tipatip ayrisinin inga edilmesi gerektigi ya da egdeger fayda yaratan maliyetlerin mevcut yapinin
aynisini inga etme maliyetinden biyilik oldugu durumlarda kullanilabilecedi vurgulanmgtir.

Ugiincii adimda, dogrudan ve dolayl maliyetler hesaplanmaktadir. Dogrudan maliyetler, bina ve bina dig
gelistirmelerin malzeme ve isgilik maliyetlerini icermektedir. Bina maliyetleri; kaba yapl, ince yap, elektrik tesisati,
mekanik tesisat gibi kalemler bazinda hesaplanir. Bina digt maliyetler ise; altyapi, sert zemin, i¢ yollar, peyzaj
diizenlemesi, dig aydinlatma gibi genel kalemlere ek olarak, gayrimenkuliin tirii dolayist ile sahip oldugu iskele,
spor sahasl, agik havuz, FF&E gibi elemanlan da igerir. Maliyet kalemleri birim ya da toptan fiyat olarak
hesaplanabilir. Dolayl (diger) maliyetler ise; ingaatin bir pargasi olmayan, ancak ingaati yapabilmek igin gerekli
olan izin ve harcamalan ifade etmektedir. Dijer maliyetler; mihendislik ve mimarlik iicretleri, proje yénetimi,
yatinmci sabit maliyetleri, yap1 denetimi, yasal izin ve danismaniik tcretleri, miiteahhit karn gibi kalemleri igerir. Ek
olarak; gelistiricinin projeye katkisi ve iistlendigi risklerin kargih@r olarak olusan getiriyi ifade eden gelistirici primi
hesaplara yansitiimaktadr.

Bir sonraki adimda, geligtirmelerin yipranma paylar hesaplanir. Yipranma paylari, temel olarak lic nedene
dayanmaktadir: fiziksel, islevsel ve digsal. Yipranma paylari hesaplanirken, gayrimenkuliin fiziksel ve ekonomik

omri dikkate alinir. Toplam yerine koyma / yeniden iretim maliyetinden, hesaplanan yipranma paylan distilerek
amortize edilmis maliyet elde edilir.

Son olarak, geligtirmelerin amortize edilmis maliyeti ile arsa degerinin toplanmasi yoluyla toplam deger takdir edilir.
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Gelir kapitalizasyonu yaklagimi; gelir getirici gayrimenkullerin degerlemesi igin kullaniimakta olup, degerin
gayrimenkul lizerindeki ekonomik etkilerini gostermektedir. Bu yaklagiminin ana prensibi, gayrimenkul iizerindeki
faaliyetin sagladiyi net faydanin deger olarak ifade edilmesi; yani gelecekteki kazanglarin bugiinkii degerinin tespit
edilmesidir.

Gelir yaklagimu, iki farkli teknik ile uygulanabilmektedir:

Dodrudan gelir kapitalizasyonu yéntemi, tek bir yiin gelir beklentisini bir de§er gostergesine dénistiirmek amaciyla
kullanilir. Bu yéntemde, tek bir yilin net igletme geliri, yillar boyunca devam etmesi beklenen diizenli bir sabit gelir
akisini temsil etmektedir. Deger, genellikle piyasadan elde edilen kapitalizasyon orani yardimiyla tek adimda elde
edilir.

indirgenmis nakit akislan yéntemi ise; belilenen projeksiyon dénemi boyunca meydana gelen net nakit akisinin

uygun bir indirgeme orani kullanilarak bugiinkii degerin tespit edilmesine dayanmaktadir. Oncelikle; en uygun
periyot secilerek, s6z konusu siire icin yillik net gelir 6ngériilir. Sonrasinda, belirlenen projeksiyon dénemi
sonunda dederlemeye konu gayrimenkuliin devam eden degeri ya da dénem sonu degderi hesaplanir. Devam eden
deder, gayrimenkuliin projeksiyon déneminin son yilindan ekonomik émriinil tamamlayincaya kadar olan stirede
Uretecegi net igletme gelirlerinin indirgenmesi ile belirlenen degerdir. Donem sonu degeri ise, periyot sonunda
degerlemeye konu gayrimenkuliin elden cikariimasi ile olusacak deferi ifade etmektedir. Degerlemeye konu
gayrimenkul tam miilkiyete konu ise, binanin ekonomik &émrinii tamamlamasindan sonra arsa degeri devam
edeceginden ddnem sonu dederi hesaplanir. Degerlemeye konu gayrimenkul sinirh ayni hakka sahip ise, dénem
sonu degderi hak sahibi agisindan s6z konusu degildir. Gayrimenkuliin devam eden veya dénem sonu degeri ile
birlikte toplam net nakit akiglan 6ngériildiikten sonra, uygun indirgeme orani hesaplanir ve nakit akislan
indirgenerek net bugiinkl degere ulasilir.

Gelistirme yaklagiminda; mevcut imar durumunun izin verdigi yapilanma kosullan dahilinde hipotetik yapilanma
programlan geligtirilir ve bu programlann gelistirme maliyeti kesfi yapilir. Planlanan kullanimlarin niteligine gore,
pazar analizi verilerinden faydalanilarak nakit akigi projeksiyonu olusturulur. Gelistirme maliyetleri ve girisimei kar
da dikkate alinarak dngdriilen nakit akis projeksiyonunun indirgenmesi ile hesaplanan net bugiinkii deger, icerik
olarak “arsa degerini” igermektedir.

Yaklagimlarin Kullanim Yerleri

Emsal kargilastirma yaklagimi; glivenilir veriye ulasilabilen piyasa ortaminda, deger tespiti igin yapilan en ideal
galismadir. Genellikle, tam miilkiyete konu arsa, sanayi tesisi, bagimsiz bolim veya mistakil nitelikteki konut ve
ticari Gniteler, vb. igin kullanilan emsal kargilagtirma yaklagimi; emsal belirleme giigliigii nedeni ile ahgveris
merkezi, otel gibi ticari gayrimenkuller ve sl ayni hakka sahip gayrimenkuller igin nadir olarak
kullantlabilmektedir.

Maliyet yaklagimi, arsanin geligtirimemis hali ile degerinin tespit edilebildigi ve yipranma oraninin simirh oldugu
durumlarda, gayrimenkul degeri tespitinde siklikla kullaniimaktadir. Maliyet yaklasiminin, ézel amagla ingsa edilmig
binalarin ve tarihi degeri olan yapilarin maliyetinin tespitinde kullaniimasi zor olmakla birlikte, elde edilen verilerin
givenilir / yeterli olmasi ve binalardaki eskimenin dogru olarak tespit edilebilmesi kosulu ile uygulanmasi
muimkadnddir.

Gelir getirici gayrimenkullerin degerlemesi esnasinda kullanilan gelir kapitalizasyonu yaklasimi  degerin
gayrimenkul Gzerindeki ekonomik etkilerini gbstermesi bakimindan 6nemlidir. Bu gercevede gelir {ireten ve
performansi isleticiye direkt bagh olan ticari gayrimenkul gesitlerinin (aligveris merkezi, otel, vb.) degerlemesinde
oncelikle kullaniimasi énerilmektedir.

Gelistirme yaklagimi ise; emsal kargilastrma yaklasiminin uygulanamadigi ya da desteklenmesi gerektigi
durumlarda, gelistirilmemis bos arsa degerini takdir edebilmek igin yapilan galismadir.
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2.10.

CALISMADA UYGULANAN ARASTIRMA VE ANALIZ YONTEMLERI

Uzman konu ¢alisma ile ilgili arastirma, inceleme ve analizler yapmistir. Arastirmalan esnasinda burolarindaki
mevcut data ve bilgiden de yararlanmistir. Kullanilan belli bash veri kaynaklarn ve sahada yapilmig olan

arastirmalarin kapsami agagidaki gibidir:

Bélge ve Mahalle Analizi: Konu gayrimenkullerin konumunun daha iyi anlagiimasi igin genelden ézele dogru
bolge ve mahalle analizi yapilmistir. Konu gayrimenkullerin hinterlandina giren bélgenin demografik ve sosyal
dokusuna iligkin bilgiler sunulmustur. Bu bilgilerde TUIK verilerinden de yararlanilmistir.

Gayrimenkuliin  Tanimi ve Analizi: Uzmanlar tarafindan gergeklestirilen saha c¢alismalarinda; konu
gayrimenkullerin fiziksel 6zellikleri (ulagim, gérilebilirlik ve diger lokasyon dzellikleri) ve gevresel dzellikleri ile ilgili

incelemeler yapilimigtir.

Gayrimenkullerin taniminda; isveren tarafindan temin edilen tapu senedi &megi, tapu kaydi émegi, yasal
dokiimanlar ve imar plani bilgileri kullamimigtir. ligili Belediyeler ile imar durumu hakkinda géruistilmiistiir.

Konu gayrimenkullerin, dogru parsel lizerinde bulunup bulunulmadiklannin kontrolleri TKGM parsel sorgulama ile

yapilmigtir.

Pazar Datasi Programi: Konu gayrimenkullerin etki alani iginde kalan pazar ve rekabet kosullar incelenmis ve
gerekli analizier tamamlanmisgtir. Pazar Analizi kapsaminda da, konu gayrimenkullerin bulundugu béigelerde ilgili

pazarlara iligkin gesitli veriler toplanmistir.
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3.1.

3.1.1.

3.1.1.1.

3.1.1.2.

GANAKKALE / KEPEZ - URETIM TESISi ARSALARI

GAYRIMENKULUN TANIMI

Bu bdlimde konu gayrimenkuliin hukuki taniminin yani sira sahip oldugu fiziksel 6zellikleri hakkinda bilgi

verilmektedir.

HUKUKIi TANIM

TAPU BILGILERI

Bu bdlimde; konu gayrimenkuliin tapu bilgileri, tapu tetkikine iligkin bilgiler ve varsa son (g yillik siirecte hukuki

durumunda meydana gelen degisiklikler yer almaktadir.

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Calismaya konu gayrimenkuller, Canakkale Ili, Merkez ligesi, Kepez Mahallesinde yer almaktadir. Konu
gayrimenkullerin tapu bilgileri asagidaki tabloda belirtilmigtir.

Tablo 1:  Tapu Bilgileri

il ilge Mahalle Ada Parsel Nitelik Yizdlgimii, m?
Canakkale Merkez Kepez 303 2 Soguk depo paketieme entegre tesisleri 13,632.00
Ganakkale Merkez Kepez 303 3 Arsa 894.30
Ganakkale Merkez Kepez 303 4 Ford-Anadol servis istasyonu 3,245.00
Ganakkale Merkez Kepez 303 5 Igerisinde deprasyon havuzlari sosyal ve antma tesisi bulunan konserve fabrikasi 16,783.29
Canakkale Merkez Kepez 303 6 Arsa 1,875.90
Canakkale Merkez Kepez 303 7 Tarla 1,798.66
Canakkale Merkez Kepez 303 8 Kargir ahir ve tarla 12,947.24
Toplam 51,176.39

Miilkiyet Haklari ile ilgili Bilgi

Konu gayrimenkuliin miilkiyet haklannin tamami “Dardanel Onentas Gida Sanayi Anonim Sirketi” adina kayitidir.

Tapu kaydinda yer alan bilgilere gére, tapu tarihi 12.05.2020 olup, edinme sebebi satig olarak belirtilmistir.

Tapu Tetkiki

Konu gayrimenkuliin, 27.01.2021 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Miidiriga Web Portal’'ndan barkotlu olarak
temin edilen tapu kayit bilgileri bu raporun ekinde yer almaktadir. Temin edilen tapu kayit belgelerinde yer alan

kayitlar asagidaki tabloda sunulmustur.

Konu ile ilgili degerlendirmeler, “Mevzuat Uyguniugu ve Hukuki Durum Hakkinda Goriig” béliimiinde aktanimigtir.

Tablo 2: Tapu Kayit Bilgileri

Ada/ Takyidat . .

Parsel Tiirii Agiklama Tarih / Yevmiye No

303/ 2-3- 2565 sayill kanunun 28. maddesi geredi beliriilen alan igerisinde kalmaktadir (Sablon: 2565

4-5-6-7-8 Beyan sayill kanunun 28. maddesi geredi beyan tanimi) 08.05.2018 / 7598

303/ 2-3- 06.02.2007 tarihli Bakanlar Kurulu kararina istinaden yabanci gercek kigilere ve tiizel kisilere

4.5.6.7.8 beyan satilamaz. Sinirh ve ayni hak tesis edilemez. Tarih: 16.04.2007 Yev: 3255 (Sablon: 16.04.2007 / 3255
Yabancilarnn Tasinmaz ve Sinidi Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmas: Belirtmesi)

i H: Bu parsel lehine 2397 parsel aleyhine 1083 m?lik kisimdan enerji nakil hatti gegirilmesi

803/2-5-7 Irtifak icin irtifak hakk: (Sablon: Gegit Hakki) 20.02.1984 /565
Bu gayrimenkulin (izerindeki kargir ev satig sureti ile alici Mehmet Abduilbaki oglu Niyazi

3038  Beyan  &nen adina gegmistir. 09.09.1992 yev: 3587 (satis bedeli 50,000,000.00 TL) 09.00.1992/ 3687

303123 ipotek  DenizBank A.S. lehine, 350,000,000.- TL tutarinda, 1. Derece ipotek 18.06.2020 / 9262

SOZLESME BILGILERI

Konu gayrimenkul igin diizenlenen herhangi bir sézlegme bulunmamaktadir.
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3.1.1.3.

3.1.1.4.

YASAL iZINLER

Bu bdliimde; degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinip alinmadig, yasal
gerexkliligi olan belgelerin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadigt hakkinda bilgiler yer aimaktadir.

Gahsma kapsaminda gelistiilmemis bos parsel olarak kabul edilen konu gayrimenkuliin, meveut durumda
Uzerinde yer alan iretim tesisi icin alinmig olan yasal izinleri rapor ekinde sunulmustur.

IMAR BILGILERI
Konu gayrimenkuller, idari agidan Ganakkale Kepez Belediyesi yetki alani igerisinde yer almaktadir.

Kepez Belediyesi ile yapilan gériismede temin edilen onayl imar plani 6megine gore; konu parseller, 06.04.2015
tarihinde onaylanan, “Canakkale Ili, Kepez Belediyesi, Pafta 30L-IVa/30L-IVb/30L-IVd, parsel 4291, 2328, 3030,
2123, 4292, 2617, 3032, 3031 1/5000 Nazim imar Plani Tadilat” (karar no: 2015/61) ve “1/1000 Uygulama Imar
Plani Tadilati” (karar no:2015/62) sinirlar icerisinde yer almakta olup, “Konut, Ticaret ve Sosyal Kiiltiirel Tesis
Alani” olarak fonksiyonlandinlmigtir. Net parsel alani 41,800 m? olup, yapilagma haklan net parsel iizerinden
hesaplanacaktir. Yapilasma haklar, Emsal: 1.80 ve yapi ylksekligi 18.50 metre (6 kat) olarak belirlenmistir.
Bununla birlikte Atatirk Caddesi cephesinde belifenen alanda yapi yiiksekliginin 15.50 metre (5 kat) olarak

korunmasina karar verilmisgtir.

Plan kapsaminda, yapi alaninin %70’'i oraninda “Konut”, %20'si oraninda “Ticaret” ve %10°u oraninda “Sosyal-
Kilturel Tesis Alani” seklinde fonksiyonel dadihm yapildig 8@renilmistir. Yapilasma kosuliar arasinda ayrica;
otopark ihtiyacinin parsel planlama alani igerisinde g¢bziimlenecedi, imar planlan {izerinde belirtilen gekme
mesafelerine (yaklagsma mesafeleri) uyulacadi belirtiimigtir.

e e - oy —_— OW
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imar Plani Ornegi (Giceksizdir)
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3.1.2. FiziKi TANIM

3.1.2.1. KONUM & ULASIM

Caligmaya konu parselier; Canakkale Ili, Merkez ligesi, Kepez Beldesi sinirlar igerisinde yer almaktadir. Konu
gayrimenkullere erigim, Canakkale — izmir Asfalti (D550) ve Atatiirk Caddesi {izerinden saglanabilmektedir.

Konu gayrimenkulin bulundudu bdige kentsel yerlesim alanidir. Konu gayrimenkuliin yakin gevresinde, mahalli
konut ve ticaret dokusu, yeni konut siteleri ve Ganakkale Onsekiz Mart Universitesi yer almaktadir.
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3.1.2.2.

3.1.2.3.

3.2.

3.2.1.

3.21.1.

ARSA TANIMI

Konu gayrimenkuliin toplam briit arsa alani 51,176.39 m?dir. Imar uygulamasi ile yol ve park alanina yapilacak
terkler sonrasinda net parsel alani 41,800 m? olacaktir.

Konu gayrimenkullin net parseli diizglin ¢okgen forma sahiptir ve denize dogru hafif egimlidir. Sekil, biyikliik ve
edim acisindan proje gelistirmeye uygundur.

Konu gayrimenkuliin goriiniirligi ana akslar Gizerinde kalmasindan dolay: yiiksektir.

GELiISTIRMELERIN TANIMI

Konu gayrimenkuller Gizerinde Gretim tesisi bulunmaktadir. Parseller Gizerinde yer alan mevcut binalarin, yeni imar
durumu kapsaminda en iyi ve en verimli kullanimi yansitmadigi degerlendirilerek, gelistirmelerin ekonomik degeri
olmadigi kabul edilmistir. Konu gayrimenkul gelistirimemis bos arsa olarak ele alinmistir.

BOLGESEL VERi VE ANALIZLER

KONU GAYRIMENKULUN KONUMU iLE iLGiLi BOLGESEL BILGILER

GANAKKALE
Tirkiye'nin -~ kuzeybatisinda  Marmara i _TEKIRDAG
Bolgesi ve Ege Bolgesi sinirlan i¢inde yer l/‘ N
alan GCanakkale lli; Avrupa ve Asya B@’"
- . EGE DENIZI + Gefbot
kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adini bl T )
. - Gtxgeada 4 ~© Lapseki . —r - F km
tasiyan Bogaz'in iki yakasinda = o o o : '
':_____,._ = Eseaﬁatc‘,r‘ B\n_g-
kurulmugtur. Ganakkale'nin dogusunda ve e e : ISARETLER
T CANAKKALE Can O liga merkezi

gilineydogusunda Balikesir, batisinda Ege ‘ < O pmerkezi

o . . Bozcaada | . Yenice e il§s|n|rlan
Denizi kuzeybatisinda Edime, kuzeyinde B Y rine | Bayamic 7 ©

) . e o CANAKKALE I HARITASL

Tekirdag ve Marmara Denizi |
bulunmaktadir. 1  sinianna; Ege il BALIKESIR |
Denizi'nde Turkiye'nin en biiylk adasi ‘

olan Gokgeada, Bozcaada ve Tavsan Adalar da girmektedir. llin toplam kiyi uzunlugu 671 km, yiizélglimii 9,737
km?dir. Canakkale lli stmirlan igerisinde, toplam 12 ilge bulunmaktadir.

Ganakkale ili'nin nifusu, 2020 yilinda Adrese Dayall Kayit Sistemi'ne gore toplam 541,548 kisidir. Kentin niifusu
2018 yih nlfusuna gdre %0.11 oraninda azalmistir. Hane halki ortalama biiy(kligi 2.63'tir.

Tablo 3:  Yillar itibariyle Canakkale Nifusu ve Tirkiye NGfusu igindeki Payi

Yillar Canakkale Niifusu Tiirkiye Niifusu icindeki Payi
1985 417,121 %0.82
1990 432,263 %0.77
2000 449,418 %0.69
2010 490,397 %0.67
2015 513,341 %0.65
2016 519,793 %0.65
2017 530,417 %0.66
2018 540,662 %0.66
2019 542,157 %0.65
2020 541,548 -%0.11

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
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Ganakkale ili niifusunun %62’sini olugturan 334,742 kisi, 15-59 yas grubu arahgindadir. Endeksa verilerine gore;
nifusun %34'Gni olugturan 185,208 kisi, A+, A ve B SES Grubundadir.

Tablo 4:  Canakkale Nifusunun Yag Gruplarina / Sosyo-Ekonomik Statli Gruplarina Gére Dagilimi
Yag Grubu 2020 Niifusu Oran (%) SES Grubu 2019 Niifusu Oran (%)

0-14 yas 86,727 %16.0 A+ SES Grubu 22,867 %4
15-29 yag 105,727 %19.5 A SES Grubu 51,563 %10
30-44 yas 116,435 %21.5 B SES Grubu 110,778 %20
45-59 yas 112,580 %20.8 C SES Grubu 113,850 %21
60+ yas 120,079 %22.2 D SES Grubu 243,099 %45
Toplam 541,548 %100.0 Toplam 542,157 %100
Kaynak: Tdrkiye Istatistik Kurumu Kaynak: Endsksa

Canakkale ilinde Universite, yilksek lisans ve doktora egitimli kisi sayisi niifusun %13.77’sini olusturmaktadir.

il ekonomisi tarim, sanayi ve turizme dayalidir. Mevcut sanayi kuruluglarinda iiretilen, dondurulmus ve kurutulmus
gida, su drlinleri, siit drinleri, un, yem, ¢imento, maden cevheri, seramik ve karo fayans, zeytinyad gibi {iriinler
kent ekonomisinde dnemli katki saglamaktadir. Ganakkale’de Merkez, Ezine ve Biga'da olmak (izere 3 adet
Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir.

Ganakkale ekonomisine dair sayisal veriler agagida 6zetlenmigtir:

* TUIK tarafindan agiklanan son verilere gére, 2018 yilinda Ganakkale 24,532,654,000 TL'lik GSYH'ya sahiptir.

* Ganakkale'de dolar bazinda kisi bagi GSYH 2017 yilinda 10,589 ABD$ iken, 2018 yilinda %8.35 azalarak
9,705 ABD$ olmustur.

= TUIK 2019 yil verilerine gbre Canakkale ihracat toplami {ilke genelinin %0.09'unu (169,826,000 ABDS$), ithalat
toplami ise %0.03’tinl (66,314,000 ABD$) olusturmaktadir.

* TUIK 2018 yili verilerine gére, Ganakkale GSYH’sinin sektorler itibariyle dagiimda; hizmetler %41, sanayi
%33, tanm %15 pay almaktadir.

MERKEZ [LCE

Ganakkale lli, Merkez llgesi'nin yiizélgiimii ise 928 km?dir. ligede km?ye 199 kigi diismektedir. Merkez ilgesi'nin
nifusu, 2020 yilinda Adrese Dayall Kayit Sistemine gore toplam 184,184 kisidir. lige merkezi Canakkale
Bogazinin en dar kisminin dogu kiyisinda kurulmustur. Ekonomisi tarim ve sanayiye dayalidir. lideki éanayi
sektdriinin cogu merkez ilgededir. Konserve fabrikasi, petrokimya fabrikasi, yag ve sabun fabrikalari, deri isleme
atélyeleri ve orman UrGnlerini isleyen igletmeler baglica sanayi kuruluglandir.

KEPEZ BELDESI

Kepez Beldesi, Ganakkale merkeze bagh yerlesim yeridir. Canakkale'ye 4 km uzaklikta, izmir yolu iizerinde,
denizden 300 metre igeride kiigiik bir tepelik alan {izerinde kurulmustur. Belde nifusu, 2020 yili Adrese Dayali
Kayit Sistemi'ne gore toplam 32,665 kigidir. Belde, 618 hektarlik bir yliz6igiimlne sahiptir.

Canakkale — [zmir yolu iizerinde yer alan belde; Ganakkale merkezine alternatif bir alt merkez olarak
gelismektedir. Ikinci konut stokunun yiiksek oldugu belde; sahildeki diger ikinci konut alanlan olan Dardanos ve
Giizelyal beldeleri ile hemen yakinindaki Kalabakli Kéyti igin de bir lojistik merkez ézelligindedir.

Ganakkale Limani, Kolin Oteli, 18 Mart Universitesi Uygulama Hastanesi ve Universitenin tip fakiiltesi bu yerlesim
yeri sinirlanindadir. Dardanel tesisleri ve Kepez Un fabrikasi beldedeki 6nemli sanayi kuruluslar arasindadir.
Ford, Hyundai, Toyota, Renault, Opel ve Fiat gibi otomobil markalarinin Ganakkale satis ve servisleri Kepez'de
yer almaktadir. Kipa Aligveris Merkezi de Kepez- Ganakkale Merkezi siniri yakinindadir. Kepez Limani'ndan
Eceabat'a diizenli olarak her giin feribot seferleri de yapilmaktadir.
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3.2.2,

3.2.2.1.

PAZAR ANALIzi

Bu bdlimde; mevcut ekonomik kosguilarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler yer

almaktadir.

ARSA PAZARI

CGalisma kapsaminda, konu gayrimenkul ile benzer niteliklere sahip satiik arsa emsalleri hakkinda aragtirma

yapilmigtir. Konu gayrimenkul; konumu, biiyiikligi, imar durumu ve yapilanma kosullan agisindan Ganakkale’'de

yer alan ender gayrimenkullerdendir.

Canakkale merkez ilgesinde, konu gayrimenkul ile benzer blylikliikte ve yapilanma kosullarinda herhangi bir satis

bilgisine ulagilamamigtir. Pazar analizi sirasinda tespit edilen, konu gayrimenkule goére daha kiigitk alana sahip

imarl emsal arsalarin listesi agagidaki gibidir:

Tablo 5:  Satiik Emsal Arsalar
Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
lletisim Bilgisi Akale Emlak Erdem Emlak Elif Ihan (Sahibinden) Kaymaklar Emiak
s 9 0(286)2139898 0(530) 425 05 85 0(532) 7354118 0 (286) 210 00 39
Mahalle, Ada/Parsel Arslanca, 1155/1 Arslanca, 1160/1 Barbaros, 1372/1 Kepez, -/1137
imar Durumu Konut, E: 2.40 Konut, E: 2.40 Konut, E: 1.20 Ticaret, E: 0.80
Arsa Alani, briit m? 10,467 4,317 2,374 5,744
Arsa Alani, net m? 10,467 4,317 2,374 3,000
Istenen Satig Fiyati, TL 36,000,000 18,750,000 8,900,000 14,225,000
Istenen Birim Satig Fiyati, TL/m? 3,439 4,343 3,749 4,742
Liman arkasindaki
Merkezden uzak Merkezden uzak bdlgede yer alan

mesafede, yeni
geligen konut
bélgesi igerisinde
yer almaktadir.

mesafede, yeni

gelisen konut
bélgesi igerisinde

yer almaktadir.

Agiklama ve Gérigler

Parselin uzun siredir
pazarda oldugu ve
satis fiyatinin degistigi
tespit edilmistir.

parselin bir kismi tarim
alaninda bir kismi terk
alaninda kalmaktadir.
Imarl bélimii dikkate
alinmistir.

Emlak ofisleri ile yapmis oldugumuz gériismelerde, gerceklesebilir arsa satislarinin istenen fiyat (izerinden

yaklasik %10-25 iskontolu olabilecegi kanaatine vanimistir.

‘b'.',‘ »*

't

. Emsa
. 2% : ‘."
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3.2.2.2.

KONUT PAZARI

1992 yilinda iiniversitenin kurulmasi ile Ganakkale kent merkezinin yerlesim ve konut dzelliklerinde énemli bir
dedisim siireci de baglamistir. Gerek Gniversite galigsanlarinin, gerekse kent nifusunun beste birini meydana
getiren dgrencilerin etkisiyle degisen ve artan talepler, kentin konut dzelliklerini (konfor, bliykiiik, yaziik konutlar
vb), mekansal Gzelliklerini (yeni yerlesim alanlannin, yurtlanin ve sosyal (nitelerin agilmasi ve dagiist) biyik
olgiide etkilemigtir. Kent, {iniversite ile iligkili bir bilylime icindedir. Kentte konuta olan taleplerin artmasina karsilik
konut sunumunun yetersiz kalmast, konut fiyatlarini ve konut kiralarini artiran bir stirece de neden olmustur.

Kentteki mevcut arsa ve konut politikasi ile olugan piyasa kosullarinda kent merkezinde proje gelistirmeye yetecek
yeterli arsa arzi olmamasi nedeniyle kentsel gelisim 6zellikle Kepez mevkiine y6nelmistir. Son yillarda imar
diizenlemelerinin de tamamlanmasiyla Kepez bélgesinde gok cesitli dlgeklerde konut projeleri gelistiriimis ve
geligtiriimeye devam etmektedir. Ozellikle Radar Tepesi civari, Kepez-Cinarli Koy, Dardanos-Glzelyal alanlari
bu biylimeden en gok pay alan bélgeler haline gelmigtir. Son birkag yil igerisinde pazara girmis projelerin biyiik
cogunlugu Ganakkale-lzmir Karayolunun dodu bélgesinde yer almaktadir.

Yapmig oldugumuz pazar aragtirmasinda konu gayrimenkul {izerinde gelistirilmesi muhtemel konut projesine
emsal olabilecek nitelikteki projeler aragtiriimistir.

- Miller Style Projesi'nde, 2. el konutlar igin istenen birim satig fiyatlar 730-798 ABD$/m?,

- Park Olive Projesi'nde, 2. el konutlar igin istenen birim satis fiyatlar 640-955 ABD$/m?2,

- Kale Center Projesi'nde, 2. el konutlar igin istenen birim satis fiyatlar 750-786 ABD$/m?,

- My Kale Bogazi¢i Projesi’nde, firma tarafindan yeni daireler igin istenen birim satis fiyatlar 724-772 ABD$/m?2,
- Green Line Projesi’'nde, firma tarafindan yeni daireler i¢in istenen birim satig fiyatlan 724-730 ABD$/m?,

araliginda degisim géstermektedir. Bu fiyatlarda pazarik payi s6z konusudur.
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3.3.

3.3.1.

3.3.2.

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI

Bu galismada, konu gayrimenkul iizerindeki milkiyet haklaninin makul degerini tespit etmek igin emsal
kargilagtirma yaklagimi ve gelistirme yaklagimi kullaniimisgtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Emsal kargilagtirma yaklagimi, konu gayrimenkuliin geligtiilmemis bos arsa degerini tespit etmek amaciyla

kullaniimistir.

Karsilagtirma birimi olarak, satig fiyatinin net arsa alanina bélimi dikkate alinmistir. Pazar analizi béliimiinde
detaylar sunulan arsa emsallerinden, konu gayrimenkul ile kryaslanabilir olanlar segilerek, degeri etkileyebilecek
kriterler 11@inda fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkuliin net arsa alani igin birim deger

belirenmigtir.

Tablo 6: Emsal Karsilagtirma Yaklasimi — Geligtirimemis Bog Arsa Degeri

Konu Gayrimenkul Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Arsa Alani, briit m? 51,176 10,467 4,317 2,374 5,744
Arsa Alani, net m? 41,800 10,467 4,317 2,374 3,000
istenen Satis Fiyatl, TL 36,000,000 18,750,000 8,900,000 14,225,000
istenen Birim Satig Fiyati, TL/m? 3,439 4,343 3,749 4,742
Gergeklesebilir Birim Satig Fiyati, TL/m? 3,164 3,257 3,449 3,319
Gergeklestirilebilir Proje Biiyiikligi / Prestiji %20 %22 %25 %25
Konum Daha K6t  Daha Kot  Daha Kot Daha Kotii
Konum igin Ayarlama %50 %50 %15 %15
Arsa Alani 41,800 10,467 4,317 2,374 3,000
Arsa Alani igin Ayarlama %7 -%12 -%15 -%14
Ulagllabilirlik Daha K6t  Daha Kéti Benzer Daha Kétii
Ulagilabilirlik igin Ayarlama %10 %10 %0 %3
Gevre Donati / Altyapi Daha K6t Daha Kéti: Benzer Daha Kéti
Cevre Donati / Altyapi igin Ayarlama %10 %10 %0 %3
imar Durumu Konut-Ticaret-Sosyal Tesis Konut Konut Konut Ticaret/Konut
Imar Durumu igin Ayariama %15 %15 %15 %0
Yapilagma Sartlari E: 1.80 E:2.40 E:2.40 E:1.20 E: 0.80
Yapilasma Sartlar: icin Ayarlama -%15 -%15 %30 %45
Ayarlanmig Birim Deger, TL/net m? 5,843 5,791 5,863 5,863 5,875
Toplam Deger, TL 244,224,649

Emsal kargilagtirma yaklagim ile, konu gayrimenkuliin geligtiriimemis bos arsa degeri 244,224,649.- TL

olarak tespit edilmigtir.

GELISTIRME YAKLASIMI

Geligtirme yaklagiminda, konu gayrimenkul Uizerinde imar durumunun izin verdidi yapilanma kosullan dahilinde
hipotetik yapilanma programlan geligtirilmis, bu programlarin geligtime maliyetleri ve nakit akis tahminleri
sonucunda net arsa alani igin birim deger belirlenmigtir.

Hipotetik alan kullanim programinin belirlenmesi, gelistime maliyetlerinin hesabi ve nakit akis analizi olmak tizere
3 agamadan olusan finansal analizin detaylar asagida agiklanmaktadir.

Hipotetik Alan Kullanim Programi: Bu béliimde konu gayrimenkul igin hipotetik alan kullanim programi

gelistiriimigtir. Konsept nitelijinde olan ve mimari proje gelistirme amaci tagimayan hipotetik alan kullanim
programi, imar durumu gergevesinde belifenmistir. Calismada kullamimlar belirenirken kullamimin kansik
kullanim geligtirmesi igerisindeki rolii, programa olan ekonomik katkisi ve kullanimlarin bir arada olmasindan
kaynaklanacak sinerji ve uyum dikkate alinmistir,
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Tablo 7:  iskan Edilebilir Ingaat Alani Hesabi

Arsa Alani, net m? 41,800.00
Emsal 1.80
Emsale Konu ingaat Alani, m? 75,240.00
Briit Carpan 1.33
Iskan Edilebilir ingaat Alani, briit m2 100,069.20
Tablo 8: Hipotetik Alan Kullanim Programi
iskan Birim . . Agik Kapali Kapal Satilabilir /
I;\)rasal Pa I;\r:; Edilebilir Unite s:m,t:; Otg : a|rsI: Otopark Otopark Otopark Kiralanabilir
Y i, Alan, m® Alani, m? y y! Sayisi Sayis1 Alami, m? Alan, m?
Konut 70% 29,260 70,048 145 483 483 - 483 12,077 70,048
Ticaret 20% 8,360 20,014 - - 667 267 400 10,007 16,011
Sosyal Tesis 10% 4,180 10,007 - - 125 125 - - 10,007
Toplam 41,800 100,069 145 483 1,275 392 883 22,084 96,066

Gelistirme Maliyeti: Gelistirme maliyetleri, optimize edilmis global birim maliyetler ve birim maliyetierin tam olarak

belirenemedigi yerlerde de toplam maliyetler esas alinarak hesaplanmistir. Ingaat maliyet kesifleri, miteahhit kari

da dahil edilerek hesaplanmigtir. Tim fiyat kesiflerinde optimal pazar kosullari géz éniine alinmistir. Yatinm

maliyetlerindeki beklenmeyen giderler, sapmalar ve miteahhidin yeterlilikleri maliyetin degisken unsurlandir.

Geligtirme maliyetlerinin igerdigi ana maliyet kalemleri gunlardir:

= bina maliveti > kaba yap, ince yapt, elektrik tesisati, mekanik tesisat

. bina disi malivetler > aityapi & zemin isleri, sert zemin & i¢ yollar, peyzaj diizenlemesi, dis aydinlatma &
glvenlik sistemleri, FF&E (ortak alan, vb.)

. dider malivetler > miihendislik ve mimarlik ticretleri, proje yonetimi, yatirnmeci sabit giderleri, yapi denetimi,
yasal izinler & danigmanlik, pazarlama & agilis giderleri, miteahhit kari

a geligtirme primi

Tablo 9:  Gelistirme Maliyeti (ABD$)

Konut Ticaret Sosyal Tesis Toplam
BINA MALIYETI
Kaba ingaat 9,806,782 2,801,938 1,400,969 14,009,688
Ince Ingaat 11,557,993 2,902,007 1,451,003 15,911,003
Mekanik Tesisat 4,202,906 1,200,830 600,415 6,004,152
Elektrik Tesisati 5,253,633 1,400,969 700,484 7.355,086
Kapal Otopark 2,173,917 1,801,246 0 3,975,163
Toplam Bina Maliyeti 32,995,231 10,106,989 4,152,872 47,255,092
BiNA DISI MALIYETLER
Altyapi 234,080 66,880 33,440 334,400
Sert Zemin & i¢ Yollar 175,560 50,160 25,080 250,800
Peyzaj Diizenleme 56,179 16,051 8,026 80,256
Dis Aydinlatma & Giivenlik 50,000 20,000 10,000 80,000
FF & E - Ortak Alanlar 25,000 50,000 70,000 145,000
Magaza Dekorasyon Yardimi - 1,000,000 - 1,000,000
Toplam Bina Digi Maliyetler 540,819 1,203,091 146,546 1,890,456
DIGER MALIYETLER
Miihendislik & Mimarlik Ucretleri 263,962 80,856 33,223 378,041
Yatinmci Sabit Giderleri 65,990 50,535 20,764 137,290
Proje Yonetim Giderleri 329,952 101,070 41,529 472,551
Yasal izinler & Danismaniik 329,952 101,070 41,529 472,551
Pazarlama & Agilis Harcamalari 494,928 151,605 62,293 708,826
Mteahhit Kari 2,639,618 808,559 332,230 3,780,407
Toplam Diger Maliyetler 4,124,404 1,293,695 531,568 5,949,666
Geligtirme Primi 1,676,802 565,504 214,971 2,457,277
TOPLAM GELISTIRME MALIYETI (sabit) 39,337,256 13,169,279 5,045,956 57,552,491
TOPLAM GELISTIRME MALIYETI (enf.) 40,572,525 13,327,310 5,106,507 59,006,342
1. yil 7,867,451 5,267,712 2,018,382 15,153,545
2.yl 12,037,200 8,059,599 3,088,125 23,184,924
3.yl 10,231,620 - - 10,231,620
4. yil 10,436,253 - - 10,436,253
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Nakit Akisi Analizi: Nakit akis analizinin ana prensibi; “dederin”, konu arsa Uzerindeki geligtirmelere iliskin
faaliyetlerin net geri ddnlsi ile ifade edilmesidir; yani gelecekteki kazanglarin bugiinkii degerinin tespit

edilmesidir. Gelecekteki bu kazanclar iskonto edilerek pazar degerine donustiirGimektedir.

Gelir getirici gayrimenkuller olan gelistirmelerin gelecekteki kazanglari, gelirlerin ve giderlerinin tahmininden yola
¢lkarak hesaplanan amortisman ve kredi éncesi net gelirdir. Net gelir hesaplamasinda konu gayrimenkuller
Uzerinde planianan geligtirmelerin maliyetieri de disiilmektedir.

Nakit akig analizindeki temel kabuller asagida belirtiimektedir.

Calismada yer alan nakit akis projeksiyonlarinda Net Bugiinkil Deger hesaplamalan ve iskonto edilmis nakit
akigi metodu kullaniimigtir. Bu teknikte tahmin edilen gelecekteki gelirin buglinkii degerini hesaplamak esastir.
Birim arsaya diigen net bugiinki deger, icerik olarak “arsa degderini” icermektedir.

Galismada, ingaatin birinci yilindan itibaren olmak lizere ABD$ bazinda yillik %2 oraninda gerceklegmesi
ongorillen enflasyon icin eskalasyon yapilmisgtir.

Projenin etkin bir yénetim tarafindan ydnetilece@i, konusu ile ilgili deneyimli kurumlar tarafindan lanse
edilecegi, rekabet edebilir nitelikte pazar kosullarina uygun projelerden olusacagi ve etkin bir pazarlama ile
pazara sunulacagi varsayilmistir.

Konut

Toplam 483 adet Unitenin satis donemi 6 yil kabul edilmistir. Satislar, 4 yil slirecegi ngériilen ingaatla birlikte
es zamanlh olarak baglayacaktir.

6 yillik satis hizi kabulii ile bugiin itibariyle ortalama satis fiyat1 840 ABD$/briit m? olarak belirlenmigtir. Bu fiyat
projenin pazara ilk gikti1 zaman duyurulacak olan ortalama fiyattir.

Satig ve pazarlama giderleri; satig ofisinin igletme giderlerini, tapu giderlerini ve komisyonlari igerir.
Girigimci kan %2 olarak 6ngoriilmUstir.

iskonto orani %15 olarak kabul edilmigtir.

Tablo 10: Konut Nakit Akis Analizi

(ABDS$)
Projeksiyon Dénemi 1.yl 2.yil 3.yl 4. yil S5.yil 6. yil
Satis Donemi 1. yil 2.yil 3. yil 4. yil 5. yil 6. yil
GELIRLER
Birim Satig Fiyati, ABD$/m? 840 907 962 1,010 1,050 1,082
Yilik Satig Orani %12 %15 %25 %20 %18 %10
Yillik Satilan Unite Adedi 58 72 121 97 87 48
Toplam Gelirler 7,060,883 9,532,192 16,840,205 14,145,773 13,240,443 7,576,476
GIDERLER
Pazarlama & Satig Gideri 211,826 285,966 505,206 424,373 397,213 227,294
Toplam Giderler 211,826 285,966 505,206 424,373 397,213 227,294
NET GELIR 6,849,056 9,246,226 16,334,999 13,721,399 12,843,230 7,349,181
Girigimci Kan 136,981 184,925 326,700 274,428 256,865 146,984
Gelistirme Maliyeti 7,867,451 12,037,200 10,231,620 10,436,253 0 0
NET NAKIT AKISI -1,155,376 2,975,899 5,776,679 3,010,719 12,586,365 7,202,198

Ticaret & Sosyal Tesis

Kiralanabilir briit alan blyUkligi sokak carsisi i¢in 16,011 m? sosyal tesis igin 10,007 m2 olarak
6ngoriimustir.

Kullanimlarin kiraya verilecedi kabulll ile 2 yillik ingaat dénemi dahil 7 yillik nakit akig projeksiyonu
hazidanmistir.

Ortalama doluluk orani ilk igletme yili icin %82, stabilize yil igin %96 olarak kabul edilmistir.

Ortalama kira ilk igletme yili igin 16.6 ABD$/m?/ay, stabilize yil igin 18.2 ABD$/m%ay olarak kabul edilmigtir.
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- Kira gelirleri 4. igletme yili olarak kabul edilen stabilize yila kadar yillik %3 oraninda, stabilize yildan sonra ise

enflasyon oraninda artiriimigtir.

- Sabit giderler kalemleri icerisinde “bina sigortasi, emlak vergisi ve yenileme fonu” yer almaktadir. Bina
sigortasi ve emlak vergisi oranlan bina maliyetlerinden hesaplanirken, yenileme fonu briit geliin %2.0’si

olarak ayriimistir.

- Girigimci kar %3 olarak 6ngortimistir.

- Ddénem sonu kapitalizasyon orani %7.6, iskonto orani %14.6 olarak kabul edilmistir.

Tablo 11: Ticaret & Sosyal Tesis Nakit Akis Analizi

(ABD$)

Projeksiyon Dénemi 1.yil 2.yl 3.yl 4.yil 5.yl 6. yil 7.yl
isletme Dénemi 1.y 2.yl 3.yl 4.yl 5. yil
GELIRLER
Magazalar & Mahalli Diikkanlar 8,806 m?

Yillik Ortalama Doluluk Orani %80.0 %88.0 %93.0 %96.0 %96.0

Birim Kira Geliri, ABD$/m?%/ay 19.1 19.7 20.3 20.9 215

Toplam Kira Geliri, ABD$/yil 1,614,832 1,829,605 1,991,566 2,117,485 2,181,000
Siipermarket & Bilyiik Magaza 3,202 m?

Yilltk Ortalama Doluluk Orani %85.0 %93.0 %98.0 %98.0 %98.0

Birim Kira Geliri, ABD$/m%ay 7.4 7.7 79 8.1 8.4

Toplam Kira Geliri, ABD$/yil 242,633 273,433 296,777 305,681 314,851
Restoran & Café 2,402 m?

Yillik Ortalama Doluluk Orani %78.0 %86.0 %91.0 %94.0 %94.0

Birim Kira Geliri, ABD$/m?2/ay 276 28.4 29.3 30.1 311

Toplam Kira Geliri, ABD$/yil 620,242 704,373 767,684 816,782 841,286
Fast Food 1,601 m?

Yillik Ortalama Doluluk Orani %76.0 %383.0 %88.0 %90.0 %90.0

Birim Kira Geliri, ABD$/m2/ay 31.8 32.8 33.8 348 35.8

Toplam Kira Geliri, ABD$/y1! 464,876 522,924 571,058 601,558 610,605
Sosyal Tesis 10,007 m?

Yillik Ortalama Doluluk Orani %84.0 %92.0 %97.0 %97.0 %97.0

Birim Kira Geliri, ABD$/m%ay 12.7 13.1 135 13.9 14.3

Toplam Kira Geliri, ABD$/yil 1,284,525 1,449,067 1,573,655 1,620,865 1,669,491
Klosk & ATM 18 adet

Yullik Ortalama Doluluk Orani %82.0 %89.0 %93.0 %95.0 %95.0

Birim Kira Geliri, ABD$/ay 849 874 901 928 956

Toptam Kira Geliri, ABD$/yil 150,369 168,101 180,926 190,362 196,073
Billboard 10 adet

Yillik Ortalama Doluluk Orani %85.0 %92.0 %96.0 %98.0 %98.0

Birim Kira Geliri, ABD$/ay 531 547 563 580 597

Toplam Kira Geliri, ABD$/yi1l 54,122 60,336 64,848 68,185 70,231
Bina Yonetim Ucreti

Birim Bina Yénetim Ucreti, ABD$/m2/ay 3.82 3.90 3.98 4.06 4.14

Toplam Bina Yénetim Ucreti, ABD$/yil 600,518 672,029 723,695 749,206 764,190
Kira Komisyonu (-) 443,160 72,614 61,403 57,209 58,925
Efektif Briit Gelir 4,588,957 5,607,254 6,108,807 6,412,914 6,597,809
iSLETME GIDERLERI
isletme Giderleri 660,570 705,630 723,695 734,221 725,980
Isletici Payi 229,448 280,363 305,440 320,646 329,890
Bina Sigortasi 13,975 14,254 14,539 14,830 16,127
Emlak Vergisi 49,910 50,908 51,926 52,964 54,024
Yenileme Fonu 91,779 112,145 122,176 128,258 131,956
Toplam igletme Giderleri 1,045,681 1,163,300 1,217,776 1,250,920 1,256,977
NET iSLETME GELIRIi 0 0 3,543,276 4,443,954 4,891,031 5,161,994 5,340,832
Dénem Sonu Degeri 61,275,425
NET GELIR 4] 0 3,543,276 4,443,954 4,891,031 5,161,994 66,616,257
Girisimci Kar 0 0 106,298 133,319 146,731 154,860 160,225
Geligtirme Maliyeti 7,286,094 11,147,724
NET NAKIT AKISI 7,286,094 -11,147,724 3,436,978 4,310,635 4,744,300 5,007,134 66,456,032
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3.4.

3.4.1.

3.4.2,

Tablo 12: Konsolide Nakit Akis Analizi

Konsolide Nakit Akis TOPLAM 1.yl 2.yl 3.yl 4.yl S.yil 6. yil 7.y1
Net Gelirler 151,000,604 | 6,849,056 9,246,226 19,878,275 18,165,353 17,734,261 12,511,176 66,616,257
Konut 66,344,092 | 6,849,056 9,246,226 16,334,999 13,721,399 12,843,230 7,349,181 0
Ticaret & Sosyal Tesis 84,656,512 0 0 3,643,276 4,443,954 4,891,031 5,161,994 66,616,257
Geligtirme Maliyeti 59,006,342 | 15,153,545 23,184,924 10,231,620 10,436,253 0 0 0
Konut 40,572,525 | 7,867,451 12,037,200 10,231,620 10,436,253 0 0 0
Ticaret & Sosyal Tesis 18,433,818 | 7,286,094 11,147,724 0 0 0 0 0
Girigimci Kan 2,028,314 136,981 184,925 432,998 407,747 403,596 301,843 160,225
Konut 1,326,882 136,981 184,925 326,700 274,428 256,865 146,984 0
Ticaret & Sosyal Tesis 701,433 0 0 106,298 133,319 146,731 154,860 160,225
Nakit Akig -8,441,470 -14,123,623 9,213,657 7,321,354 17,330,665 12,209,332 66,456,032
Kiimiilatif Nakit Akis -8,441,470 -22,565,093 -13,351,436 -6,030,082 11,300,583 23,509,915 89,965,947
iskonto Orani 14.7%

Net Bugiinkii Deger, ABD$ 36,508,886

Net Bugtinkii Deger, TL 267,993,480

Geligtirme yaklagimu ile, konu gayrimenkuliin geligtiriimemis bos arsa degeri 267,993,480.- TL olarak
tespit edilmistir.

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUSLER

DEGERLERIN UYUMLASTIRILMASI

Bu calismada; konu gayrimenkuliin gelistiriimemis bos arsa degerini tespit etmek amaciyla emsal karsilastirma
yaklagimi ve geligtirme yaklagimindan faydalanilmistir. Konu gayrimenkuliin pazarda ender olarak bulunan bir arsa
olmasi ve tespit edilen emsallerin bire bir kargilastrma imkani vermemesi nedeni ile emsal karsilagtirma
yaklagiminin deger tespitindeki adirhds daha disiik alinmistir. Deger tespitinde kullanilan yaklagimlar sonucunda
ulagilan degderler ve degerlerin uyumlagtiriimasi ile takdir edilen nihai deger asagidaki gibidir:

Makul Deder (31.12.2020 itibariyla)

Emsal Kargilagstirma Yaklagimi 244,224 649.- TL
Gelistirme Yaklagimi 267,993,480.- TL
Nihai Deger (KDV harig) 260,860,000.- TL
Nihai Deger (KDV dahil) 307,815,000.- TL

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKi DURUM HAKKINDA GORUS

Bu balimde; yasal gereklerin yerine getirilip getiriimedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadi§i hakkinda gériis yer almaktadir.

Konu gayrimenkul igin yapilan yasal incelemede, konu gayrimenkuliin Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Bdlgeleri Kanunu kapsaminda belirlenen alan iginde bulundugu gérilmiistir. Bu nedenle, konu gayrimenkuliin
yabanci gergek - tiizel kisilere sattsi ve sinifli veya ayni hak tesis edilmesi yasaktir.

Ek olarak; tapu kayitlarinda ipotek bulundugu gériilmustiir. S6z konusu kayit, gayrimenkullerin alim-satimina
engel tegkil etmemekle birlikte bazi yasal kisitlar ve gereklilikler getirmektedir.

Bu calismada deger takdiri yapilirken; konu gayrimenkul (izerindeki haciz, serh ve beyanlarin gayrimenkuliin satis
ve pazarlanabilirligi zerinde herhangi bir kisitlayici etkisi ve maliyeti bulunmadi§i kabul edilerek makul deger
belirlenmistir.
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3.4.3.

3.4.4.

3.5.

DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme iglemini olumsuz yénde etkileyen ya da sinirlayan herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Aimadiklarinin Gerekceleri

Bu caligmanin amacti, konu gayrimenkuliin portfdye dahil edilmesi ile ilgili yasal dlizenlemeler (Gayrimenkul
Yatinm Ortakiiklanna Iligkin Esaslar Tebligi / Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu ile ilgili gériige yer verilmemisgtir.

EN iYi VE EN VERIMLi KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimli kullanim sekli sdyle tanimlanir;

En iyi ve en verimli kullanimin uymasi gereken dért kriter, yasallik, fiziksel ofabilirlik, ekonomik fizibilite ve
maksimum karlihktir. En jyi ve en verimli kullamm gekli, arsanin bulundugu piyasadaki rekabet giigleri
tarafindan bigimlendirilir. Bu nedenle, en iyi ve en verimli kullanimin analiz ve yorumlari, piyasa glicleri
Uzerinde yogunlagtinimig ekonomik bir ¢alismadir. En iyi ve en verimii kullanim sekli, makul dederlerinin
temelini tegkil eder.

Konu gayrimenkul iin en iyi ve en verimli kullanimin, pazar kogullarina gore belilenecek yatinm agisindan dogru
bir zamanda mevcut imar plani ile uyumlu olarak konut ve ticaret amagh gelistiriimesi oldugu kanaatindeyiz.

DEGERLEME SONUGLARINA GORE NiHAI DEGER TAKDIRI

Temin edebildidimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecrilbemize istinaden, kanaatimiz;
31.12.2020 tarihi itibariyla, konu gayrimenkul tizerindeki miilkiyet haklarinin makul degerinin,

KDV Harig KDV Dahil
260,860,000.- TL 307,815,000.- TL
(IKiYOZALTMISMILYONSEKIZYUZALTMISBIN TURK LiRASI) (UCYUZYEDIMILYONSEKiZYUZONBESBIN TURK LIRASI)

oldugu yéniindedir.

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi: Dénlisiime konu fabrika arsasi {izerinde geligtirilebilecek proje,
konumu nedeniyle Canakkale i¢in dnemli bir “landmark” proje olma imkani tagimaktadir. Buna karsin; gelistirilecek
projedeki konut sayisinin yiiksek olmasi, pazarda talebin diigiik olmasi, yabanciya satisin olmamasi gibi faktorler,
projenin geligimini yillara sari hale getirecektir. Izmir Karayolu'ndan arsaya girig imkani olmasi da ticari faaliyet
agisindan avantaj olup, gelistirme yaklasimi sonuglarina olumlu yansimaktadir. Emsal karsilagtirma yaklagimi ve
gelistirme yaklagimi sonuglanini géz 6niine alarak olusturdugumuz deger takdirimizin, piyasa gergekleriyle
uyustugu kanaatindeyiz.

* Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmgtir.
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4.1.

4.1.1.

4111

CANAKKALE / SARICAELI - ARAZI

GAYRIMENKULUN TANIMI

Bu bdlimde konu gayrimenkulin hukuki taniminin yani sira sahip oldugu fiziksel zellikleri hakkinda bilgi
verilmektedir.

HUKUKIi TANIM

TAPU BILGILERI

Bu bolimde; konu gayrimenkuliin tapu bilgileri, tapu tetkikine iliskin bilgiler ve varsa son Ug yillik siiregte hukuki
durumunda meydana gelen degisiklikler yer almaktadir.

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Calismaya konu gayrimenkul, Canakkale 1li, Merkez iigesi, Saricaeli Mahallesi'nde yer alan 144 Ada 121 Parsel
olarak kayith arazidir. Konu gayrimenkuliin tapu bilgileri asagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo 13: Tapu Bilgileri

] lige Mahalle Ada Parsel Nitelik Yizolglimii, m?

Canakkale Merkez Saricaeli 144 121 Tarla 13,916.69

Miilkiyet Haklari ile lgili Bilgi

Konu gayrimenkultin miilkiyet haklarinin tamami “Dardanel Onentas Gida Sanayi Anonim Sirketi” adina kayitlidir.
Tapu kaydinda yer alan bilgilere gére, tapu tarihi 06.09.2019 olup, edinme sebebi 22/A Md. geregince
yenilemenin tescili olarak belirtilmigtir.

Tapu Tetkiki

Konu gayrimenkuliin, 27.01.2021 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Madiirligi Web Portali'ndan barkotlu olarak
temin edilen tapu kayit bilgileri bu raporun ekinde yer almaktadir. Temin edilen tapu kayit belgelerinde yer alan
kayitlar agsagidaki tabloda sunulmustur.

Konu ile ilgili degerlendirmeler, “Mevzuat Uygunlugu ve Hukuki Durum Hakkinda Goris” boliimiinde aktarilmistir.

Tablo 14: Tapu Kayit Bilgileri

Izl:i)jndat Agiklama Tarih / Yevmiye No
2565 sayil kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan icerisinde kalmaktadir (Sablon: 2565 sayil

Beyan kanunun 28. maddesi geredi beyan tanimi) 08.05.2018/ 7598

Beyan Di§er (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - (Sablon: Diger) 29.11.2016 / 20834
06.02.2007 tarinli Bakanlar Kurulu kararina istinaden yabanci gergek kigilere ve tiizel kisilere

Beyan satilamaz. Sinirfli ve aymi hak tesis edilemez. Tarih: 16.04.2007 Yev: 3255 (Sablon: Yabancilarin 16.04.2007 / 3255
Tasinmaz ve Sinirli Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmasi Belirtmesi)

Serh Satilamaz gerhi: 30.07.2002 yev: 2878 QOrman iglt. Sef. 22.07.2002 giin 634 sayili 30.07.2002/ 2878
lcrai Haciz: Ganakkale 1. icra Midirigi'ndn 27.06.2013 tarih 2013/1602 sayili haciz yazisi ile

Serh 2,717,866.52 TL bedel ile Alacakli: Tirkiye Emlak Bankas! A.S. lehine haciz islenmistir. 05.07.2013 /11875
lerai Haciz: Ganakkale 1. lcra Midrdgi’'ntn 27.06.2013 tarih 2013/2600 esas sayil haciz yazisi ile

Serh 0 TL bedel ile Alacakli: - lehine haciz islenmistir. 05.07.2013 /11888
lcrai Haciz: Ganakkale 1. icra MGdUrlGgd'nin 09.12.2016 tarih 2014/5838 sayili haciz yazisi ile

Serh 9,376,639.50 TL bedel ile Alacakl: Tasfiye Halinde Tirkiye Emlak Bankasi A.S. lehine haciz 15.12.2016 / 21959
islenmistir.
lcrai Haciz: Ganakkale 1. Icra MGdUrGgi‘niin 15.12.2016 tarih 2014/5837 sayill haciz yazisi ile

Serh 7,168,755.00 TL bedel ile Alacakh: Tasfiye Halinde Tirkive Emlak Bankasi A.S. lehine haciz 16.12.2016 / 22091
islenmigtir.

Ipotek Tesisi Tirkiye Kalkinma Bankasi A.$. lehine 3,200,000 TL tutarinda 1. derece ipotek 15.08.1997 / 3112

Ipotek Tesisi Turkiye Kalkinma Bankasi A.$. lehine 8,000,000 TL tutaninda 2. derece ipotek 03.09.1998 / 3740

_ Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q., Tirkiye is Bankasi A.S., Tirk Ticaret Bankasi A.S. (Tirkbank),

Ipotek Tesisi Tirkiye Kalkinma Bankasi A.$., Pamukbank T.A.§., Tirkiye Emlak Bankasi A.S., Yapi ve Kredi 10.08.2000 7 3849
Bankas! A.$. lehine 52,391,086.19 TL tutannda 7. derece ipotek
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q., Tlrkiye Is Bankast A.$., Tirkiye Kalkinma Bankasi A.S., Tasarruf

Ipotek Tesisi Mevduati Sigorta Fonu, Tirkiye Emlak Bankasi A.$., Tlrkiye lhracat Kredi Bankasi A.S., Tirk 02.03.2005 / 1030

Eximbank, World Vakif Offshore Banking Ltd., Yapi ve Kredi Bankast A.S., Tirkiye Vakiflar Bankasi
T.A.O., Tiirkive is Bankasi A.S. lehine 130.16 TL tutarinda 8. derece ipotek
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4.1.1.2.

4.1.1.3.

4.1.1.4.

4.1.2.

4.1.21.

4.1.2.2.

SOZLESME BILGILERI
Konu gayrimenkul ile ilgili herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

YASAL iZINLER

Bu bolimde; degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tUm izinlerinin alinip, alinmadig,
belgelerin mevcut olup olmadigi (Onayli Mimari Proje, Yapi Ruhsati, Yapi Kullanim Izin Belgesi, isletme Ruhsati)
hakkinda bilgi yer almaktadir.

Arazi niteli§indeki konu gayrimenkul hakkinda herhangi bir yasal izin bulunmamaktadir.

iMAR BILGILERI

Saricaeli Mahallesi'nde yer alan 144 Ada 121 Parsel plansiz alanda kalmaktadir. 1/100,000 Olgekli Gevre Diizeni
Planr'nda ise, “Orman Alam” olarak belirlenmistir. Ancak, orman statiisiiniin Bakanlk tarafindan kesinlestirimedigi
bilgisi edinilmigtir. Kadastral yolu bulunmayan parselde, herhangi bir yapilagsmaya izin verilmemektedir.

FiziKi TANIM

KONUM & ULASIM

Konu gayrimenkul, Canakkale Merkez lige'ye bagh Saricaeli Kéyli mevkiinde yer almaktadir.

ARSA TANIMI
114 Ada 121 Parsel, 13,916.69 m? ylizélgiimliidir. Diizglin olmayan ¢okgen seklindeki parsel, oldukga egimli bir
topografyaya sahip olup, sehir ve deniz manzarasi bulunmaktadir. Parselde ¢gam agaclan mevcuttur.

Konu parsel, Ganakkale Onsekiz Mart Universitesi ile Sancaeli Kbyii arasinda yer alan ormanlik arazi kiyisinda
konumlanmigtir. Kadastral yolu bulunmayan parsele orman igi yollar ile ulagim mimkandr.
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4.2, BOLGESEL VERIi VE ANALIZLER

4.21. PAZAR ANALIzI

Bu bdliimde; mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler yer

almaktadir.
4.21.1. ARAZi PAZARI

Saricaeli, kent merkezinin ve Canakkale-izmir Karayolu’nun giineydogusunda yer almaktadir. Orman alaninin
kiyisinda bulunan bélgede, tannmsal amagh kullanilan tarlalarin yani sira, diisiik yogunluklu konut yerlesimleri de
mevcuttur. Konu gayrimenkuliin bulundugu sirtlar bogaz ve gehir manzarasina sahiptir.

Bélgede kismen imar beklentisi bulunmaktadir. Ozellikle Universitenin gelisimi bu beklentiyi tetiklemektedir.
Kadastral yolu olmak kosulu ile digilk yogunluklu miistakil konut geligtirmelerine izin verilmektedir. Yakin ¢cevrede
ikinci konut ve daimi konut olarak kullanilan villa siteleri mevcuttur.

Bolgede imarsiz araziler igin istenen birim fiyatlar oldukga degismektedir. Fiyatlar daha gok konuma bagh olarak
degisim gdstermektedir. 1/100,000 Cevre Diizeni Plani’'nda gelisme bolgesi olarak belirlenen kisimlarda istenen
birim fiyatlar 1,000 TL/m? mertebesinin Gzerine gikmaktadir. Buna karsilik, tanmsal niteli§i korunacak alanlarda
istenen birim fiyatlar 200 TL/m® seviyesindedir. Merkeze yakinlik, imar beklentisi, manzara, kadastral yol veya fili
yolun bulunmas, arazi bilyiikligii ve topografyasi birim fiyatlara etki eden 6nemli bilesenlerdir.

Yapmig oldujumuz pazar aragtirmasi sonucunda tespit eftiimiz emsaller ve ozellikleri asagida tabloda
Ozetlenmistir.

Tablo 15: Emsal Bilgileri

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4

lletisim Bilgisi Giilen Emlak Gempa Gayrimenkul Bogazigi Gayrimenkul Kaymaklar Emlak

s 9 0 (542) 302 58 86 0(286) 212 43 67 0(286) 213 00 40 0(286)210 00 39
Mahalle, Ada/Parsel Saricaeli, 144/140 Saricaeli, 208/9 Saricaeli, 144/109 & 230/1  Saricaeli, 144/135
imar Beklentisi Geligme Alani Koy Kiyisi Kéy Kiyisi Geligsme Alani
Arsa Alani, net m? 19,870 9,912 17,834 10,176
istenen Satig Fiyati, TL 20,000,000 8,500,000 4,200,000 10,000,000
istenen Birim Satis Fiyati, TL/m2 1,007 858 236 983

imar beklentisi Imar beklentisi

p N Imar sinirna imar sininna yakindir. Yol . :
- ksektir. Parsel A . . yliksektir. Parsel
Aciklama ve Gorlsgler | YUK s oo . yakindir. Genis yol cephesi vardir. Genis e R
Uzerinde bitkl ortiisi cephesine sahiptir. bolimi agachk alandir. Uzerinde bitki drtdsd

bulunmamaktadir. bulunmamaktadir.

e Konu Gayrimen
W %
‘. ) =it '
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4.3.

4.3.1.

4.4.

4.41.

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI

Bu caligmada, konu gayrimenkul (zerindeki miilkiyet haklanmin makul degerini tespit etmek igin emsal
kargilagtirma yaklagimi kullanilmigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Emsal kargilagtirma yaklagimi, konu gayrimenkuliin mevcut durumdaki (geligtiriimemis bos arsa olarak) degerini

tespit etmek amaciyla kullanilmisgtir.

Kargilagtirma birimi olarak, satig fiyatinin net arsa alanina bélimi dikkate alinmigtir. Pazar analizi bélimiinde
detaylan sunulan arsa emsallerinden, konu gayrimenkul ile kiyaslanabilir olanlar segilerek, degeri etkileyebilecek
kriterler 1gidinda fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkullin net alan igin birim deger belirlenmistir.

Tablo 16:Emsal Karsilagtirma Yaklasimi — Geligtiriimemis Bos Arsa Degeri

Konu

Gayrimenkul Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Arsa Alani, net m? 13,917 19,870 9,912 17,834 10,176
Istenen Satig Fiyati, TL 20,000,000 8,500,000 4,200,000 10,000,000
istenen Birim Sati Fiyati, TL/m? 1,007 858 236 983
Gergeklegebilir Birim Satig Fiyat, TL/m? 805 686 212 786
Konum Daha lyi Daha lyi Daha lyi Daha lyi
Konum igin Ayarlama -%10 -%5 -%5 %10
Arsa Alani 13,917 19,870 9,912 17,834 10,176
Arsa Alani igin Ayarlama %3 -%3 %3 -%3
Ulagilabilirlik/Kadastral Yol Cephesi Kadastral yol yok Daha lyi Daha lyi Daha lyi Daha lyi
Ulagilabilirlik/Kadastral Yol Cephesi igin Ayarlama -%5 -%20 -%15 -%5
Topografya & Bitki Ortiisii Agach Daha lyi Daha lyi Daha lyi Daha lyi
Topografya & Bitki Ortiisii igin Ayarlama -%30 -%30 -%5 -%25
imar Beklentisi Gelisme Alani  Kéy Kiyisinda Koy Kiyisinda  Geligme Alam
Imar Beklentisi igin Ayarlama -%30 -%10 -%10 -%30
Fiziksel Ozellikler (topografya,sekil, vb.) Daha lyi Daha lyi Daha Kétii Daha lyi
Fiziksel Ozellikler icin Ayarlama %5 %3 %10 ~%5
Ayarlanmig Birim Deger, TL/net m? 182 185 199 165 173
Toplam Deger, TL 2,532,620

Emsal karsilagtirma yaklagimi ile, konu gayrimenkuliin gelistiriimemis bos arsa dederi 2,532,620.- TL
olarak tespit edilmistir.

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMES| VE GORUSLER

DEGERLERIN UYUMLASTIRILMASI

Bu galismada; arazi niteligindeki konu gayrimenkuliin degerini tespit etmek amaciyla sadece emsal karsilagtirma
yaklagimindan faydalaniimistir. Deger tespitinde kullanilan bu yaklagim sonucunda takdir edilen nihai deger
asa@idaki gibidir:

Makul Dedier (31.12.2020 itibariyla)

2,532,620.- TL
2,533,000.- TL
2,989,000.- TL

Emsal Karsilagtirma Yaklagimi
Nihai Deger (KDV harig)
Nihai Deger (KDV dahil)
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4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKi DURUM HAKKINDA GORUS

Bu bolumde; yasal gereklerin yerine getirilip getiriimedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda goris yer almaktadir.

Konu gayrimenkul icin yapilan yasal incelemede, konu gayrimenkuliin Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu kapsaminda belirlenen alan iginde bulundugu gériimiistir. Bu nedenle, konu gayrimenkuliin
vabanct gergek - tiizel kisilere satisi ve sinirli veya ayni hak tesis edilmesi yasaktir.

Ek olarak; tapu kayitlarinda Orman Isletme Mididigd tarafindan konulan satilamaz serhinin, orman sinirinin
Bakanlik tarafindan heniiz belilenmemis olmasi nedeniyle kayitlara iglendigi bilgisi edinilmistir. Ayrica serhin
konuldugdu tarihten sonra konu gayrimenkul {izerine ipotek tesis edildigi gorlimistir. Konu gayrimenkul dzerinde
icrai haciz serhleri de bulunmakta olup, s6z konusu kayitlar bazi yasal kisitlar ve gereklilikier getirmektedir.

Bu calismada deger takdiri yapilirken; konu gayrimenkul izerindeki haciz, serh ve beyanlarin gayrimenkuliin satig
ve pazarlanabilirligi Gzerinde herhangi bir kisitlayici etkisi ve maliyeti bulunmadigi kabul edilerek makul deger
belinenmistir.

DEGERLEME ISLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER
Degerleme iglemini olumsuz ybnde etkileyen ya da sinidayan herhangi bir fakiér bulunmamaktadir.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Bu galigmanin amaci, konu gayrimenkullin portféye dahil ediimesi ile ilgili yasal diizenlemeler (Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi / Gayrimenkul Yatinm Fonlanna lligkin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu ile ilgili gériise yer verilmemigtir.

EN iYl VE EN VERIMLI KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimli kullanim sekli s6yle tanimianir;

En iyi ve en verimli kullanimin uymasi gereken dort kriter, yasallik, fiziksel olabilirlik, ekonomik fizibilite ve
maksimum karliiktir. En iyi ve en verimii kullamm sekli, arsanin bulundugu piyasadaki rekabet gigleri
tarafindan bigimlendirilir. Bu nedenle, en iyi ve en verimli kullanimin analiz ve yorumian, piyasa glicleri
uzerinde yogunlastirtimug ekonomik bir ¢aligmadir. En iyi ve en verimli kullarum sekli, makul dederlerinin
temelini tegkil eder.

Konu gayrimenkul icin en iyi ve en verimli kullanimin, tanmsal amagh kullanim oldugu kanaatindeyiz.
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4.5.

DEGERLEME SONUGLARINA GORE NiHAI DEGER TAKDIRI

Temin edebildigimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecribemize istinaden, kanaatimiz;
31.12.2020 tarihi itibariyla, konu gayrimenkul {izerindeki miilkiyet haklarinin makul degerinin,

KDV Harig KDV Dahil
2,533,000.- TL 2,989,000.- TL
(IKIMILYONBESYUZOTUZUCBIN TURK LIRASI) (IKIMILYONDOKUZYUZSEKSENDOKUZBIN TURK LiRASI)

oldugu yoniindedir.

Sorumlu_Dederleme Uzmaninin_Sonuc Ciimlesi: Saricaeli, Iiks konut gelistime bélgesi olarak yiikselen

miicavir alaninin yani sira, gevresindeki orman alani iginde konut siteleri de geligtiriimeye baglanan bir bdlgedir.
Konu parselde bu imkan heniiz yoktur. Mevcut durumda kadastral yola kiyi olmamasi, orman sinirnin heniiz
kesinlestiriimemis olmast ve yapilanma agisindan olumsuz egim kosullarina sahip olmasi gibi faktdrleri
dederlendirerek ve emsal karsilagtirma yaklagimi sonuglarini géz 6éniine alarak olugturdugumuz deger takdirimizin,
piyasa gergekleriyle uyustugu kanaatindeyiz.

* Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanrmugtir.

Gelen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.$ 37



5.1.

5.1.1.

5.1.1.1.

5.1.1.2.

CANAKKALE / GANAKKALE OSB - SANAYi ARSASISI

GAYRIMENKULUN TANIMI

Bu bdlimde konu gayrimenkuliin hukuki taniminin yami sira sahip oldugu fiziksel ézellikleri hakkinda bilgi
verilmektedir.

HUKUKIi TANIM

TAPU BILGILERI

Bu bélimde; konu gayrimenkuliin tapu bilgileri, tapu tetkikine iligkin bilgiler ve varsa son ii¢ yillik siiregte hukuki
durumunda meydana gelen degisiklikler yer almaktadir.

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Galismaya konu gayrimenkul, Ganakkale Ili, Merkez ilgesi, Karacatren Mahallesinde yer alan 247 Ada 1 Parsel
olarak kayitli arsadir. Konu gayrimenkuliin tapu bilgileri agagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo 17: Tapu Bilgileri

11 ilge Mahalle Ada Parsel Nitelik Yiizélgimii, m?

Canakkale Merkez Karacadren 247 1 Arsa 29,747.00

Miilkiyet Haklan ile ilgili Bilgi

Konu gayrimenkultin miilkiyet haklarinin tamami “Canakkale Organize Sanayi Bélgesi Yonetim Kurulu Bagkanhg
V."” adina kaythdir.

Tapu Tetkiki

Konu gayrimenkuliin, 01.02.2021 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Midiirlii§ii Web Portali'ndan barkotlu olarak
temin edilen tapu kayit bilgileri bu raporun ekinde yer almaktadir. Temin edilen tapu kayit belgelerinde yer alan
kayitlar agagidaki tabloda sunulmustur.

Konu ile ilgili degerlendirmeler, “Mevzuat Uygunlugu ve Hukuki Durum Hakkinda Gériig” balimiinde aktanimistir.

Tablo 18: Tapu Kayit Bilgileri

Izkrgldat Agiklama Tarih / Yevmiye No
2565 saylli kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan igerisinde kalmaktadir (Sablon: 2565 sayil

Beyan kanunun 28. maddesi geredi beyan tanimi) 08.05.2018 /7598

Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - ($ablon: Diger) 31.12.2013 / 22847
06.02.2007 tarihli Bakanlar Kurulu kararina istinaden yabanci gercek kigilere ve tiizel kigilere satilamaz.

Beyan Sinirli ve ayni hak tesis edilemez. Tarih: 16.04.2007 Yev: 3255 (Sablon: Yabancilarin Tasinmaz ve 16.04.2007 / 3255
Sinirli Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmasi Belirtmesi)

Serh Ahmet Caboz lehine kira serhi, seneligi 1,000,000 TL’den 8 sene miiddetle 13.09.1995 / 3823

SOZLESME BIiLGILERI

Konu gayrimenkul, 14.10.2013 tarihinde imzalanan “Satis Vaadi ile Taksitli Arsa Tahsis Sézlesmesi’ne istinaden
Dardanel Onentas Gida Sanayi Anonim Sirketi'ne tahsis edilmistir. Degerleme tarihi itibanyla, tahsis hakki devam
etmektedir.

Planlanan yatinm ile ilgili olarak; Sirket tarafindan 23.12.2020 tarihinde KAP'ta yapilan agiklama “Sirketimizin
Canakkale Organize Sanayi Bélgesindeki arazisinde 10,000 ton/yil mamul dretim kapasiteli, yaklastk 150 isginin
calisacagi, su anki fiyatlarla tahmini dretilecek Uriiniin satig tutarr 200 milyon TL/yil olacak ve Mart 2023
tarihinden baglayarak yapilacak yatirim harcamasi tutari 60 milyon TL olan tahmini Mart 2024 tarihinde faaliyete
baglayacak dondurulmusg deniz lrdnleri lretim tesisi kurulmasina karar verilmigtir’ seklindedir.
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5.1.1.3.

5.1.1.4.

5.1.2.

5.1.2.1.

5.1.2.2,

YASAL iZINLER

Bu béliimde; degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinip, alinmadig,
belgelerin mevcut olup olmadigi (Onayli Mimari Proje, Yapi Ruhsati, Yapi Kullamim izin Belgesi, Isletme Ruhsat)
hakkinda bilgi yer almaktadir.

Konu gayrimenkul icin halihazirda alinmig herhangi bir yasal izin bulunmamaktadir.

iMAR BILGILERI

Konu gayrimenkul, idari agidan Ganakkale Organize Sanayi Bdlgesi yetki alani igerisinde yer almaktadir. OSB
Yonetimi ile yapilan gériismeler ve Isveren tarafindan temin edilen bilgilere istinaden, konu parsel Emsal 0.70,
hmaks: 6.50 m yapilanma kosullu sanayi alani olarak fonksiyonlandinimistir.

FiZiKi TANIM

KONUM & ULASIM

Calismaya konu parsel; Ganakkale OSB sinirlan igerisinde yer almaktadir. Konu gayrimenkule erigim, Bursa-
Ganakkale Karayolu iizerinden saglanabilmektedir.

ARSA TANIMI

Konu parselin alam 29,747 m*dir. Diizgiin gokgen forma sahip olan parselde, ortalanma %3 seviyesinde egim
bulunmaktadir. Sekil, bilyiiklik ve edim agisindan proje gelistirmeye uygundur. Goriiniirliigi yiksektir.
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5.2. BOLGESEL VERi VE ANALIZLER

5.2.1.

GCANAKKALE ORGANIZE SANAYi BOLGESI

Canakkale Organize Sanayi Bolgesi 1997 yilinda kurulug protokoliinii imzalayarak faaliyetlerine baslamigtir.

Toplam 100 hektar alana kurulu OSB igerisindeki sanayi alani 588,205 m?dir. OSB alanda bulunan parsel sayisi
64'dir. 43 adet parselde, Igyeri Agma ve Caligma Ruhsatini almis isletmeler faaliyetlerine devam etmektedir.

Bursa Karayolu izerinde bulunana Ganakkale OSB; en yakin glimriik ve deniz ulagimina 9 km, Canakkale
Havalimani'na 3.5 km ve demir yoluna 130 km mesafededir. Il merkezine yakin konumlu olmasi da, isgliciine ve
son tiiketiciye ulasma imkanlarn acisindan énemli bir avantajdir.

Canakkale 1915 Kdprisli ve Kuzey Marmara Otoyolu’nun yapiminin baglamasi ile birlikte Ganakkale OSB’ye
talep artmistir. OSB'nin orta vadeli hedefleri arasinda, en az %70 oraninda alan geniglemesi caligmalari
bulunmaktadir.

Bolgede, arsa tahsisi veya satigi yaptimamis olan, muhtelif yerlerde konumlu toplam 58.816,50 m? biyiikliigiinde
6 adet parsel mevcuttur.

- 246 Ada 7 Parsel : 5,647.45 m?
- 167 Ada 23 Parsel : 5,000.00 m?
- 167 Ada 25 Parsel : 5,000.00 m?
- 253 Ada 6 Parsel : 9,258.00 m?
- 165 Ada 16 Parsel : 12,761.68 m?
- 167 Ada 33 Parsel : 21,148.37 m?

Soz konusu parsellerin tahsisi, 2 Subat 2019 tarihli 30674 sayili resmi gazetede yayimlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yénetmeligindeki usul ve esaslara gére yapilabilmektedir.
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5.2.2.

5.2.2.1.

5.3.

PAZAR ANALIzI

Bu bélimde; mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler yer
almaktadir.

ARSA PAZARI

Konu gayrimenkul igin, halihazirda tam mikiyet hakki kazanilimamistir. Bu nedenle, Dardanel Onentas Gida
Sanayi A.S. tarafindan satisi miimkiin degildir. Tim yasal gerekliliklerin yerine getirilmesi ve insa edilecek tesiste
faaliyete baglanmasi durumunda tam milkiyete hak kazanilacaktir.

Mevcut durumda, OSB sinirlar igerisinde satisa konu tam miilkiyet hakkina sahip arsa bulunmamaktadir. Yakin
cevrede yapilan incelemede, Isiklar Kigiik Sanayi Alan igerisinde yer alan 2 adet arsa emsali tespit edilmistir.
86z konusu emsaller igin talep edilen fiyatlar 750-800 TL/m? mertebesindedir.

Tablo 19: Emsal Bilgileri

Emsal 1 Emsal 2
o Giiven Emiak Erdem Yilmaztekin (sahibinden)
listigim Bilgisi 0 (532) 203 00 71 0 (532) 788 58 50
Mahalle, Ada/Parsel Igiklar, 148/14,18,19,20,21,23 Isiklar, 103/1
imar Durumu Kiglk Sanayi, E: 0.40 Kiiglik Sanayi, E: 0.40
Arsa Alani, net m® 35,669 4,721
istenen Satig Fiyati, TL 26,750,000 3,750,000
istenen Birim Satig Fiyah, TL/m?2 750 794

) .}-,

e

Sz konusu emsaller dikkate alindiinda; konu gayrimenkuliin tam miilkiyet hakki kazanmasi sartiyla bugiinki
degeri, bilgi amach 27,143,000.- TL (912 TL/m?) olarak hesaplanmaktadir.

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI

Bu calismada, konu gayrimenkul izerindeki milkiyet haklarinin tahsis dederi sunulmus olup, degerleme
yaklagimlar kullaniimamigtir.

OSB ARSA TAHSIiS BEDELI

Canakkale OSB Yonetim Kurulu Baskanhginin, Igveren tarafindan temin edilen 17.12.2020 tarih 380 sayili
yazisinda, 15.12.2020 tarihli Genel Kurul karan ile giincel arsa birim satig fiyatinin 473.56 TL/m? oldugu
belirtilmigtir. Calismarmizda tahsis degeri beliflenirken bu bedel dikkate alinmigtir.
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5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUSLER

DEGERLERIN UYUMLASTIRILMASI

Bu calismada; Organize Sanayi Bolgesi miilkiyetindeki konu gayrimenkuliin, Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S.
acgisindan giincel tahsis degeri makul deder olarak kabul edilmistir.

Makul Deger (31.12.2020 itibariyla)

Tahsis Degeri 14,086,989.- TL
Nihai Deger (KDV harig) 14,087,000.- TL
Nihai Deger (KDV dahil) 16,623,000.- TL

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKi DURUM HAKKINDA GORUS

Bu boliimde; yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyannca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda gériis yer almaktadir.

Konu gayrimenkul igin yapilan yasal incelemede, konu gayrimenkuliin Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu kapsaminda belidenen alan iginde bulundugu goriimistir. Bu nedenle, konu gayrimenkuliin
yabanct gergek - tiizel kigilere satisi ve sinirli veya ayni hak tesis edilmesi yasaktir.

Konu gayrimenkuliin miilkiyet hakki Ganakkale Organize Sanayi Bolgesi adina kayith olup, tahsis hakki sahibi
Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S. tarafindan satisi ya da tahsis hakki devri bugiin itibartyla miimkiin
olmamakla birlikte, gerekli izinler alinarak inga edilecek tesisin faaliyete baglamasi kosuluyla miimkin
olabilecektir.

DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER
Degerleme iglemini olumsuz ydnde etkileyen ya da sinirlayan herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigcin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu calismanin amaci, konu gayrimenkullin portfdye dahil edilmesi ile ilgili yasal diizenlemeler (Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi / Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu ile ilgili goriise yer verilmemistir.

EN iYi VE EN VERIMLi KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimli kullanim gekli géyle tanimlanir;

En iyi ve en verimli kullanimin uymasi gereken dort kriter, yasallik, fiziksel olabilirlik, ekonomik fizibilite ve
maksimum karliliktir. En iyi ve en verimli kullamim gekli, arsamin bulundugu piyasadaki rekabet giigleri
tarafindan bigimlendirilir. Bu nedenle, en iyi ve en verimli kullanimin analiz ve yorumiari, piyasa giigleri
lzerinde yogunlagtiriimig ekonomik bir ¢altsmadir. En iyi ve en verimli kullanim sekli, makul degerlerinin
temelini tegkil eder.

Konu gayrimenkul igin en iyi ve en verimli kullanimin, sanayi tesisi olarak geligtiriimesi oldugu kanaatindeyiz.
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5.5.

DEGERLEME SONUGLARINA GORE NiHAi DEGER TAKDIRI

Temin edebildiJimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecribemize istinaden, kanaatimiz;
31.12.2020 tarihi itibaryla, konu gayrimenkul Gzerindeki miilkiyet haklarinin makul degerinin (tahsis degeri),

KDV Harig KDV Dabhil
14,087,000.- TL 16,623,000.- TL
(ONDORTMILYONSEKSENYEDIBIN TURK LiRASI) (ONALTIMILYONALTIYUZYIRMIUCBIN TURK LIRASI)

oldugu yéniindedir.

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi: Canakkale OSB, isgliciine ve lojistik dagitim aglarina erigim
agisindan iyi bir konumda bulunmaktadir. Ganakkale Kopriisti gibi yeni ulagim baglantilarinin tamamianmasi ile

talepte artis olabilecedi de degerlendiriimektedir. Ancak, konu gayrimenkul mevcut tahsis statiisii nedeni ile
Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S. agisindan ticari fayda saglamamaktadir, satigi veya tahsis hakki devri
mevcut durumda mimkiin degildir. Tam milkiyet hakkina gegis, tesisin tamamianip faaliyete baglamasi ile
saglanabilecek olup, bu durumda kosullu olarak (OSB oluruyla) devri mimkiin olabilecektir. Bu baglamda; giincel
tahsis bedelleri dikkate alinarak olusturdugumuz makul deder takdirimiz, finansal raporlama calismalarina konu
edilebilecegdi kanaatindeyiz.

* Bu galisma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmigtir.
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6.1.

6.1.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

GANAKKALE / EZINE GIDA iHTiSAS OSB - SANAYi ARSALARI

GAYRIMENKULUN TANIMI

Bu bollimde konu gayrimenkulin hukuki taniminin yant sira sahip oldugu fiziksel 6zellikleri hakkinda bilgi
verilmektedir.

HUKUKI TANIM

TAPU BILGILERI

Bu béliimde; konu gayrimenkuliin tapu bilgileri, tapu tetkikine iliskin bilgiler ve varsa son (i¢ yillik siiregte hukuki
durumunda meydana gelen degisiklikler yer almaktadir.

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Caligmaya konu gayrimenkuller, Ganakkale lli, Ezine ligesi, Balikli Mahallesi'nde yer alan, 119 Ada 1, 2, 3, 6, 7, 8,
10 ve 11 Parsel olarak kayith, toplam 112,411.57 m? biytkliglindeki 8 adet arsadir. Konu gayrimenkullerin tapu
bilgileri asagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo 20: Tapu Bilgileri

it ilge Mahalle Ada Parsel Nitelik Yiizdiglimii, m?
Edirne Enez Yenimahalle 119 1 Arsa 13,453.18
Edirne Enez Yenimahalle 119 2 Arsa 14,994.99
Edirne Enez Yenimahalle 119 3 Arsa 14,984.61
Edirne Enez Yenimahalle 119 6 Arsa 15,004.94
Edirne Enez Yenimahalle 119 7 Arsa 14,985.30
Edirne Enez Yenimahalle 119 8 Arsa 8,982.56
Edirne Enez Yenimahalle 119 10 Arsa 15,001.87
Edime Enez Yenimahalle 119 11 Arsa 15,004.12
Toplam 112,411.57

Miilkiyet Haklar ile Ilgili Bilgi

Konu gayrimenkullerin miilkiyet haklarinin tamami “Ezine Gida ihtisas Organize Sanayi Bélgesi” adina kayithdir.

Tapu Tetkiki

Degerleme konusu gayrimenkullerden 119 Ada 1 Parsel igin tapu kayit bilgileri, 01.02.2021 tarihinde Tapu ve
Kadastro Genel Midirligli Web Portali'ndan temin edilmis olup, bu raporun ekinde yer almaktadir. Temin edilen
tapu kayit belgesinde takyidat kaydi bulunmamaktadir. S6z konusu parsel, 27.07.2018 tarihinde satis yolu ile
Ezine Gida Intisas Organize Sanayi Bélgesi milkiyetine tescil edilmistir.

SOZLESME BILGILERI

Konu gayrimenkuller, 24.12.2020 tarihinde imzalanan arsa tahsis sézlesmesine istinaden Dardane! Onentas Gida
Sanayi Anonim Sirketi’'ne tahsis edilmistir. Degerleme tarihi itibanyla, tahsis hakki devam etmektedir.

Planlanan yatinm ile ilgili olarak; Sirket tarafindan 23.12.2020 tarihinde KAP'ta yapilan agiklama “Canakkale
Ezine Gida Ihtisas Organize Sanayi Bélgesinde 112.411 m? biyikliginde, %40 pesin, kalani 24 ay egit taksit
ddemeli 9.273.000.-TL bedel ve 1.110.000.- TL katiim pay: édemesi ile arazi satin alinmasina, Canakkale -
Kepez'de bulunan (retim tesisimizin bu adrese taginmast konusunda Yatrim Projesi hazirlanmasina karar
verilmigtir." seklindedir.
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[‘ 6.1.1.3.

6.1.1.4.

YASAL iZINLER

Bu bdlumde; degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinip, alinmadigi,
belgelerin mevcut olup olmadigi (Onaylt Mimari Proje, Yapi Ruhsati, Yapi Kullanim lzin Belgesi, Isletme Ruhsati)
hakkinda bilgi yer almaktadir. '

Konu gayrimenkuller igin halihazirda alinmig herhangi bir yasal izin bulunmamaktadir.
iMAR BILGILERI
Konu gayrimenkul, idari agidan Ezine Organize Sanayi Bolgesi yetki alani igerisinde yer almaktadir.

21.01.2020 tarihinde Ezine OSB Mudurliigii ile yapilan goriismede edinilen bilgilere gore, degerleme konusu
gayrimenkuller, 09.11.2017 onay tarihli, 1/2,000 Olgekli Ezine Organize Sanayi Bélgesi Itk Imar Plani'na tabidir.
Konu parseller Emsal 0.70, hmaks: serbest yapilanma kosullu sanayi alani olarak fonksiyonlandirimistir.

1/2.000 Olgekli Imar Plan; Ornegi
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6.1.2.

6.1.2.1.

6.1.2.2,

Fiziki TANIM

KONUM & ULASIM

Konu gayrimenkuller, Ezine Gida inhtisas OSB igerisinde yer almaktadir. Ezine OSB’ye karayolu ile erigim;
Canakkale - Ayvacik Yolu {izerinde yer alan Ezine - Geyikli Yolu Kavsagi'ndan saglanmaktadir.

Konu gayrimenkullerin konumlu oldugu Ezine Gida lhtisas OSB'nin altyapi ingaat iglerinin 2021 yih iginde
tamamlanacag OSB yetkililerinden 6grenilmistir. Ezine ilce merkezine yaklasik 7 km mesafede yer alan OSB'nin
yakin gevresinde 6nemli bagka bir geligtirme bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin yakin gevresinde de Ezine Gida
intisas OSB Miiduirl(igii ve Ezine Meslek Yiiksekokulu mevcuttur.

Asagidaki tabloda konu gayrimenkullerin bazi Gnemli noktalara uzakligi yer almaktadir.

Tablo 21: Konu Gayrimenkullerin Bazi Onem!i Merkezlere Uzakligi

Lokasyon Yaklagik Mesafe
Ezine iige Merkezi 7 km
Ganakkale il Merkezi 45 km
Istanbul — Izmir Otoyolu 154 km

ARSA TANIMI

Degerlemeye konu parsellerin toplam yiiz élgiimii 112,411.57 m?dir. Saha tespitierinde diiz bir topografyaya
sahip oldugu gérilen parseller dikdértgen forma sahiptir.

Konu gayrimenkuller {izerinde herhangi bir gelistirme bulunmamaktadir.
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6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.2.1.

BOLGESEL VERIi VE ANALIZLER

EZINE GIDA iHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI

Ezine Gida Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi; Canakkale -
izmir Karayolu {zerinde, Ezine' ye 2 km mesafede
Cinarkdy ve Balikli Kdyl sinirlan dahilinde yer almaktadir.
1,360,000 m? alan lzerine kurulu Bélge; Canakkale Valiligi
énciliginde, Ganakkale il Ozel Idaresi, Ezine Belediyesi
ve Canakkale Ticaret ve Sanayi Odast Baskanhdi'nin
katthmiyla 2016 yiinda Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi'nin 326 Sicil numarasi ile kuruimustur.

Ezine Gida ihtisas OSB'de muhtelif biiylikilikte 91 adet
sanayi parseli bulunmaktadir. i¢ ve dis pazarlara, limanlara
ve havalimanina yakinlik ydniinden stratejik bir noktada
bulunan Ezine Gida Ihtisas OSB, istanbul ve Izmire
316 km, GCanakkale Havaalani’'na 45 km, tim dlnya

pazarlarina Urlin sevkiyati yapacak Canakkale Limani'na
50 km uzakliktadr.

OSB vyetkililerinden, 2021 yili icinde OSB’nin hizmete agiimasinin planlandig: bilgisi ainmstir.

Parsel blyukliklerine gdre toplam arsa stoku asadidaki tabloda gésterildigi gibidir.

Tablo 22: Ezine Gida Ihtisas OSB — Parsel Dagilimi
Parsel Alani, m? Parsel Tipi Parsel Adedi

3,000 - 5,000 A 45
5,001 - 7,000 B 9
7,001 - 10,000 C 17
10,001 - 20,000 D 16
20001 - 30,000 E 2
30001 - 40,000 F 2
Toplam 91

PAZAR ANALIZI

Bu bolimde; mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler yer

almaktadir.
ARSA PAZARI

Konu gayrimenkul icin, halihazirda tam miilkiyet hakki kazanilmamistir. Bu nedenle, Dardanel Onentag Gida
Sanayi A.$. tarafindan satisi1 miimkiin degildir. Tim yasal gerekliliklerin yerine getiriimesi ve inga edilecek tesiste
faaliyete baglanmasi durumunda tam miilkiyete hak kazanilacaktir.

Mevcut durumda, OSB sinirlari igerisinde satiga konu tam miilkiyet hakkina sahip arsa bulunmamaktadir. Ezine
sinirlari igerisinde, halihazirda satihk durumda olan sanayi imarli arsa da mevcut degildir. Canakkale sinirian
icindeki sanayi arsalar igin talep edilen fiyatlarin Merkez — Igiklar mevkiinde 750-800 TL/m2, Lapseki'de 300 — 400
TL/m?, Biga'da ise 400 — 500 TL/m? mertebelerinde oldugu tespit edilmistir.
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Tablo 23: Emsal Bilgileri

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4

lletisim Bilaisi Gliven Emlak Erdem Yilmaztekin Candaroglu Ingaat Inan Emlak

§ g 0(532) 293 00 71 0 (532) 788 58 50 0(212) 59 742 52 0(507) 209 17 17
Konum Merkez - Igiklar Merkez - Igiklar Lapseki-Sahil Biga OSB
imar Durumu Kuguk Sanayi, E: 0.40 Kiiglik Sanayi, E: 0.40 Sanayi, E: 0.40 Sanayi, E: 0.40
Arsa Alani, net m* 35,669 4,722 3,000 8,458
Istenen Satis Fiyat, TL 26,750,000 3,750,000 1,330,000 3,800,000
Istenen Birim Satig Fiyati, TL/m2 750 794 443 449

Uzerinde yer alan
- geligtirmelerin amortize

Aciklama ve Goriisler Merkezi bélgede Konum olarak oldukc¢a R edilmig maliyeti

konumlanmigtir iyi bir lokasyondadir. diigiilerek arsa fiyatina

ulasilmistir.

86z konusu emsaller dikkate alindiginda; konu gayrimenkullerin tam miilkiyet hakki kazanmasi sartiyla bugiinkii
toplam degeri, bilgi amagh 40,187,000.- TL (358 TL/m?) olarak hesaplanmaktadir.

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI

Bu calismada, konu gayrimenkul (zerindeki miilkiyet haklannin tahsis degeri sunulmus olup, degerleme
yaklagimlan kullaniimamistir.

OSB ARSA TAHSIS BEDELI

24.12.2020 ftarihli tahsis sdzlesmesinde, arsa tahsis fiyati 137.55 TL/m? (KDV harig) olarak belirtilmistir.
Sozlesmeye gore bu bedel izerinden, Bakanlar Kurulu Karan ile belirenen %40 oraninda bedelsiz tutar
distlmustur.

Arsa tahsis yazisina gére ise 137.55 TL/m®lik tahsis bedelinin (izerine 10 TL/m? tutarinda altyap: yatinm bedeli
de eklenecedi ybninde agiklama yapimistir. Bu bilgiler 1siginda konu gayrimenkuller igin indirimsiz tahsis
bedelinin toplam 147.55 TL/m? olarak belirlendigi g6riilmistir.
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6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUSLER

DEGERLERIN UYUMLASTIRILMASI

Bu galismada; Organize Sanayi Bolgesi miilkiyetindeki konu gayrimenkuliin, Dardanel Onentag Gida Sanayi A.S.
agisindan giincel tahsis degeri makul deger olarak kabul edilmistir.

Makul Deger (31.12.2020 itibartyla)

Ada Parsel Tahsis Degeri, TL
119 1 1,985,017
119 2 2,212,511
119 3 2,210,979
119 6 2,213,979
119 7 2,211,081
119 8 1,325,377
119 10 2,213,526
119 11 2,213,858
Toplam Tahsis Degeri 16,586,327

Nihai Deger (KDV harig) 16,587,000.- TL
Nihai Deger (KDV dahil) 19,573,000.- TL

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKi DURUM HAKKINDA GORUS

Bu bdlimde; yasal gereklerin yerine getirilip getiriimedidi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda gariis yer almaktadir.

Konu gayrimenkullerin milkiyet hakki Ganakkale Organize Sanayi Bolgesi adina kayith olup, tahsis hakki sahibi
Dardanel Onentag Gida Sanayi A.S. tarafindan satisi ya da tahsis hakki devri gerekli izinler alinarak insa edilecek
tesisin faaliyete baglamasi kosuluyla mimkiin olabilecektir.

DEGERLEME iSLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen ya da sinirlayan herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu galismanin amaci, konu gayrimenkuliin portfoye dahil edilmesi ile ilgili yasal diizenlemeler (Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi / Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu ile ilgili gbriise yer verilmemistir.

EN iYi VE EN VERIMLi KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimli kullanim sekli séyle tanimlarur;

En iyi ve en verimlii kullanimin uymasi gereken dért kriter, yasallik, fiziksel olabilirlik, ekonomik fizibilite ve
maksimum karliliktw. En iyi ve en verimli kullanim sekli, arsanin bulundugu piyasadaki rekabet giigleri
tarafindan bigimlendirilir. Bu nedenle, en iyi ve en verimli kullanimin analiz ve yorumlari, piyasa gligleri
Uzerinde yogunlagtinimig ekonomik bir galigmadir. En iyi ve en verimli kullanim gekli, makul degerlerinin
temelini tegkil eder.

Konu gayrimenkul igin en iyi ve en verimli kullanimin, sanayi tesisi olarak gelistiriimesi oldugu kanaatindeyiz.
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6.5. DEGERLEME SONUCLARINA GORE NiHAi DEGER TAKDIRI

Temin edebildigimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecriibemize istinaden, kanaatimiz;
31.12.2020 tarihi itibariyla, konu gayrimenkuller Gizerindeki miilkiyet haklarinin makul degerinin (tahsis degeri),

KDV Harig KDV Dahil
16,587,000.- TL 19,573,000.- TL
(ONALTIMILYONBESYUZSEKSENYEDIBIN TURK LIRASI) (ONDOKUZMILYONBESYUZYETMISUCBIN TURK LIRASI)

oldugu yéniindedir.

Sorumlu Dederleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi: Ezine Gida Ihtisas OSB, yerlesim yerine yakinlig: ve sevkiyat
kolayligi agisindan iyi bir konumda bulunmaktadir. Ganakkale Koprisii gibi yeni ulagim baglantilarinin

tamamlanmasi ile talepte artis olabilecedi de deferendiriimektedir. Ancak, konu gayrimenkul mevcut tahsis
statiisii nedeni ile Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S. agisindan ticari fayda saglamamaktadir, satigi veya tahsis
hakki devri meveut durumda mimkiin degildir. Tam milkiyet hakkina gegis, tesisin tamamlanip faaliyete
baglamasi ile saglanabilecek olup, bu durumda kosullu olarak (OSB oluruyla) devri miimkiin olabilecektir. Bu
baglamda; giincel tahsis bedelleri dikkate alinarak olusturdugumuz makul deger takdirimiz, finansal raporlama
cahismalarina konu edilebilecegdi kanaatindeyiz.

* Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmgtir.
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71.

7.1.1.

71.1.1.

7.1.1.2,

EDIRNE / ENEZ - URETIM TESISi

GAYRIMENKULUN TANIMI

Bu bdlumde konu gayrimenkuliin hukuki taniminin yani sira sahip oldugu fiziksel 6zellikleri hakkinda bilgi
verilmektedir.

HUKUKI TANIM
TAPU BILGILERI

Bu bdltimde; konu gayrimenkullin tapu bilgileri, tapu tetkikine iligkin bilgiler ve varsa son ii¢ yillik siiregte hukuki
durumunda meydana gelen degisiklikler yer almaktadir.

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Caligmaya konu gayrimenkul, Edime ili, Enez ilgesi, Yenimahalle Mahallesi'nde yer alan, 43,630 m? yiiz Slgiimiine
sahip 114 Ada 26 Parsel olarak kayitl, “Fabrika Binasi ve Arsasi” niteligindeki gayrimenkuldir. Konu
gayrimenk_dliin tapu bilgileri agagidaki tabloda belirtiimektedir.

Tablo 24: Tapu Bilgileri

il lige Mahalle Ada Parsel Nitelik Yiiz6lglimi, m?

Edirne Enez Yenimahalle 114 26 Fabrika Binasi ve Arsasi 43,630.00

Miilkiyet Haklari ile ilgili Bilgi

Konu gayrimenkuliin miitkiyet haklarinin tamami “Dardanel Onentas Gida Sanayi Anonim Sirketi” adina kayitlidir.
Tapu kaydinda yer alan bilgilere gre, tapu tarihi 09.10.2020 olup, edinme sebebi satis olarak belirtimistir.

Tapu Tetkiki

Konu gayrimenkuliin, 27.01.2021 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Miidiniigii Web Portali’ndan barkotlu olarak
temin edilen tapu kayit bilgileri bu raporun ekinde yer almaktadir. Temin edilen tapu kayit belgelerinde yer alan
kayitlar agagidaki tabloda sunulmustur.

Konu ile ilgili degerlendirmeler, “Mevzuat Uygunlugu ve Hukuki Durum Hakkinda Gériis” bslimiinde aktanimistir.

Tablo 25: Tapu Kayt Bilgileri

Egidat Agiklama Tarih / Yevmiye No
Beyan 3402 Sayili Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir. 27.08.2019 /2419
Rehin 2,000,000 TL bedelli, 3. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 09.10.2020 / 3339
Rehin 5,000,000 TL bedelli, 4. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 09.10.2020/ 3339
Rehin 1,000,000 TL bedelli, 5. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 09.10.2020 / 3339
Rehin 4,000,000 TL bedelli, 6. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 09.10.2020 / 3339
Rehin 3,000,000 TL bedelli, 7. Dereceden, Iehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 09.10.2020 / 3339
Rehin 15,000,000 TL bedelli, 8. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 09.10.2020 / 3339
Rehin 52.391,086.19 TL bedelli, 10. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 09.10.2020 / 3339
Rehin 573,611 TL bedelli, 1. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 06.11.2020 / 3749
Rehin 880.000 TL bedelli, 2. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 06.11.2020 / 3749
Rehin 52.3091,086.19 TL bedelli, 9. Dereceden, lehtar bilgisi bulunmayan ipotek. 06.11.2020 / 3749

SOZLESME BILGILERI

Konu gayrimenkul ile ilgili herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.
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7.1.1.3.

71.1.4.

YASAL iZINLER

Bu bolimde; degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyannca gerekli tiim izinlerinin alinip, alinmadig,
belgelerin mevcut olup olmadigs (Onaylt Mimari Proje, Yapi Ruhsati, Yapi Kullanim izin Belgesi, isletme Ruhsati)
hakkinda bilgi yer almaktadir.

Konu gayrimenkuliin yasal izinlerine dair belgeler bu raporun ekinde sunulmustur.

Yapi Kullanma zin Belgesi

Konu gayrimenkul izerinde yer alan binalar ile ilgili yapi kullanma izin belgesi bilgileri asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Tablo 26:Konu Gayrimenkuliin izin Belgileri

Belge Belge Tarihi  Belge No Verilis Amaci Aciklama Kapali Alan, m?
Yapi Ruhsat* 10.11.2000 - Yeni yapi Ambar Binasi (Depo) 4,050
Ingaat Ruhsatnamesi* 26.02.1974 - Yeni yapi Blro 174
Yapi Kullanma izin Kagidi** 28.03.1977 - Yeni yapi - 7,200

* Konu evraklar, tesis biinyesinde yer alan yapilara karsilik gelmemektedir.
** ligili belge ana Uretim binasinin 7,200 m?lik kismi igin verilmigtir.

Toplam da 13,140 m? kapali alana sahip gayrimenkulin 7,200 m? kisminin yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadir.

Yapi Denetim Kurulusu Hakkinda Bilgi

29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun éncelikle pilot olarak segilen 19 ilde uygulamaya
konulmus olup, 01.01.2011 tarihinden itibaren tim illerde uygulanmasi hikiim altina alinmistir. Konu
gayrimenkuliin bulundugu Edirne il'nde, Kanun'un uygulamaya gegme tarihi 01.01.2011°dir.

Konu gayrimenkul (izerinde 01.01.2011 tarihinden 6nce inga edilmis olan geligtirmeler Yapi Denetim Kanunu'na
tabi degildir.

iMAR BILGILERI

Konu gayrimenkul idari agidan Enez iigesi
sinirlan igerisinde yer almaktadir. Enez
Belediyesi imar ve Sehircilik Midarigi
ile yapilan gériismede edinilen bilgilere
gbre, degerleme konusu gayrimenkul
1/1,000 Olgekli Enez llave Uygulama imar
Plan’na tabidir. Konu gayrimenkulln

yapilasma kosullan avan proje ile
belifenecekiir.

Konu parsele iligkin uygulama esaslari
avan projeye gobre degerlendirilecek
ancak kat yilksekligi ve kat adedi |f( ; :
segimleri 03.07.2017 tarih, 30113 Sayili [IL S 08 S D S,

Planh Alanlar Imar Yénetmeligine gére alinacaktir. Cepheli oldugu yolun genisligi baz alinarak konu parsel

Uzerinde geligtirilecek yapi ya da yapilarin 3 kat olabilecedi anlagiimaktadir.
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7.1.2,

7.1.21.

7.1.2.2.

FiziKi TANIM

KONUM & ULASIM

Galismaya konu gayrimenkul; Edirne [li, Enez ligesi, Yenimahalle Mahallesi simirlar icerisinde yer almaktadir.
Konu gayrimenkule erigim Enez-ipsala Yolu {izerinden saglanmaktadir. Ayrica Edirne-Kesan Yolu da konu
gayrimenkule erisim amagh olarak kullanilabilmektedir.

Gayrimenkullin yakin ¢evresinde dnemli bir gelistirme bulunmamaktadir.

Asagidaki tabloda konu gayrimenkuliin bazi énemli noktalara uzakhgi yer almaktadir.

Tablo 27: Konu Gayrimenkuliin Bazi Onemli Merkezlere Uzakiigi

Lokasyon Yaklasik Mesafe
Enez ilge Merkezi 1 km
TEM 40 km

Konu gayrimenkuliin yer aldigi bdlgede sanayi tipi yapilasma ve sanayi imarli arsa stoku oldukga kisitiidir.
Bolgede genellikle tarim amaglh araziler ve 3 kat, 0.20 yapi oturumu, yapilagma kosullanna sahip konut lejantli
parseller bulunmaktadir. Bélgedeki yapi stokunun bily(ik bir cogunlugu ise 2-3 katl konut fonksiyonlu yapilardan
olusmaktadir.

ARSA TANIMI

Konu gayrimenkuliin gériiniiriigi yol lizerinde ve kdse parsel olarak kalmasindan dolay: yiiksektir. Diizgiin
olmayan ¢okgen seklindeki parsel, diiz bir topografyaya sahiptir. Parselin ylzélgimii 43,630 m?dir.
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7.1.2.3.

GELISTIRMELERIN TANIMI

Konu gayrimenkul (zerinde yasal duruma gore 7,200 m?, mevcut duruma gére 13,140 m? kapal alana sahip yapi

grubu bulunmaktadir. Parsel {zerinde yer alan yapilarin alan bilgileri ve yasal durumlan asagidaki tabloda

belirtildigi gibidir:

Tablo 28: Konu Gayrimenkul Uzerinde Yer Alan Geligtirmelerin Alani

Yapi Kat Yasal Duruma Goére Alan, m* Mevcut Duruma Goére Alan, m?
Ana Uretim Binasi Zemin 7,200 9,625
- Zemin - 230
Jeneratér Binasi 1. Normal } 230
Personel Binasi Zemin ) 420
1. Normal - 420
Pompa Binasi Zemin - 100
Buhar Pompasi Binasi  Zemin - 750
Depo Binasi Zemin - 650
A Zemin - 250
Idari Bina 1. Normal - 250
Kantar Zemin - 70
Kantin Zemin - 110
Givenlik Zemin - 35
Toplam Alan, m? 7,200 13,140
Degerlemeye konu gayrimenkul {zerinde yer alan vyapilarin konumlan asagidaki

gibidir.

ezlipsalayoly

Buhar “‘.
Pompasi

Binast

o Ana Uretim

L Binasi

v

W7

Guvenlik

gorselde Dbelirtildigi

Planianan yatinim ile ilgili olarak; Sirket tarafindan 23.12.2020 tarihinde KAP'ta yapilan agiklama “Sirketimizin

alacakl! bankalarimizdan geri satin altinan atil durumdaki Edirne — Enez'deki fabrika binasinda revizyon yapilarak,
ginlik 100 ton hammadde igleme kapasiteli, yaklagik 700 igcinin galigacagi, agirlikl olarak yurtdigina satigi

yapilacak su anki fiyatlarla tahmini (retilecek Griiniin satig tutari 800 milyon TL/yil olacak ve yapilacak yatirim
harcamast tutarr 122 milyon TL olan tahmini 2021 yili sonunda faaliyete baglayacak ton baligi konservesi liretim

tesisi kurulmasina karar verilmigtir.” seklindedir.
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7.2

7.21.

BOLGESEL VERI VE ANALIZLER

EDIRNE
Tirkiye'nin ~ kuzeybatisinda Marmara ~ o
Bélgesi sinirlan iginde yer alan Edirne BULGARISTAN G==="""1
: | Lal
il'nin  dogusunda Kirklareli, Tekirdag, Al K
.. . . i f EDi E“-_,Sﬁloﬁlu |
giineydogusunda Canakkale, giineyinde L@ B D
i R
Ege Deniz, batida Yunanistan, kuzeyde o i G
Bulgaristan  yer  almaktadir.  llin i Havsa /
ylzblgimi 6,276 km?dir. Edirne lli o 10 20 s 40
o ) N KIRKLARELI] = Km
simiffan  igerisinde, toplam 9 lge > = } |
N fen @ \
bulunmaktadir. & | o Uzumkspr | ISARETLER
$ éMerig‘ © lige merkezi
Edirne ili'nin niifusu, 2020 yilinda Adrese _@e },»- = . ‘ O ;;;22?::5;,.
Dayali Kayit Sistemine gore, 407,763 Sa TEKIRDAG R
kigidir. Edime ili nifusu bir dnceki yila [~ /" "4/ Kesan|
e 4 . s
gére %15 seviyesinde azalmigtr. % EDIRNE IL1 HARITASI
Tirkiye nifusunun yaklagik %o 5'lik kismi ?.__E”_az
Edime ilinde yasamaktadir. Hane halki | ... . ...
ortalama biyikligii 2.77'dir. .

Tablo 29: Yillar ltibariyle Edirne Niifusu ve Tirkiye Nifusu Igindeki Pay

Yillar Edirne Niifusu Tiirkiye Niifusu igindeki Payi
1985 389,638 %0.77
1990 404,599 %0.72
2000 392,134 %0.61
2010 390,428 %0.53
2015 402,537 %0.51
2016 401,701 %0.50
2017 406,855 %0.50
2018 411,528 %0.50
2019 413,903 %0.50
2020 407,763 %0.50

Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu

Edirne nufusunun yaklasik %45'i merkez ilgesinde kayithdir. Merkez ilgenin niifus yogunlugu m? basina 240

kisidir.

Edirne Ili nifusunun %63'lnli olusturan 254,882 kisi, 15-59 yas grubu araligindadir. Endeksa verilerine gore;
nifusun %29’unu olusturan 119,841 kigi, A+, A ve B SES Grubundadir.

Tablo 30: Edirne Nifusunun Yag Gruplanina / Sosyo Ekonomik Statii Gruplarina Goére Dagilimi, 2019

Yas Grubu 2019 Niifusu Oran (%) SES Grubu Niifus Oran (%)
0-14 yag 61,262 %15 A+ SES Grubu 14,946 %4
15-29 yas 85,066 %21 A SES Grubu 32,975 %8
30-44 yas 84,358 %21 B SES Grubu 71,920 %17
45-59 yag 85,458 %21 C SES Grubu 110,858 %27
80+ yas 91,619 %22 D SES Grubu 183,204 %44
Toplam 407,763 %100 Toplam 413,903 %100

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Kaynak: Endeksa
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7.2.2.

7.2.21.

Edime llinde tniversite, yilksek lisans ve doktora egitimli kisi sayisi niifusun %12.84’tinii olusturmaktadir.

Il ekonomisi tarima ve hayvancilia dayalidir. lide tanm ve hayvanciliga dayah sanayi agiriikta iken, son yillarda
imalat, gida, sihhi tesisat malzemeleri, dokuma ve deri sanayisi ive kazanmistir. Edirne Organize Sanayi
Bdlgesi'nde, 107 hektarlik imarl alanda, 44 tesis yer almaktadir.

Edirne ekonomisine dair sayisal veriler agsadida dzetlenmisgtir:

* TUIK tarafindan agiklanan son verilere gére, 2018 yilinda Edirne 15,191,795,000 TL'lik GSYH'ya sahiptir.

* Edirne’de dolar bazinda kigi bagi GSYH 2017 yilinda 8,805 ABDS$ iken, 2018 yilinda %10,66 azalarak 7,866
ABDS$ olmustur.

* TUIK 2019 yili verilerine gére Edime ihracat toplami Ulke genelinin %0.03'iinii (54,839,000 ABDS), ithalat
toplami ise %0.04'tGin(i (90,074,000 ABD$) olusturmaktadir.

» TUIK 2018 yili verilerine gére, Edime GSYH’sinin sektérler itibariyle dagiimda; hizmetler %52, sanayi %20,
tanim %17 pay almaktadir.

ENEZ

Enez ligesi, Edime lli igerisindeki 10 ilge icerisinde niifus biyikliigli bakimindan 8. konumdadir. Edime ilinin
guney kisminda yer alan Ege Denizi'ne kiyisi olan ilge ayni zamanda Trakya bdlgesinin turizm noktalarindan da
biri konumundadir.

Tablo 31: Yillar Bazinda Enez lige Niifusu ve Edirne lli igerisindeki Pay!

1985 1990 2000 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Edirne Nlfusu 389,638 404,599 392,134 390,428 402,537 401,701 406,855 411,528 413,903 407,763
Enez Nifusu 12,806 12,700 11,929 10,497 10,580 10,494 10,434 10,886 10,583 10,667
Enez Nifus Pay %3.3 %3.1 %3.0 %2.6 %2.6 %2.6 %2.6 %2.6 %2.6 %2.6

Enez ilgesini yurtigine baglayan iki ana karayolu bulunmaktadir. Bu karayollari Enez — Ipsala Yolu ve Enez —
Kesan Yolu'dur. Enez ilgesi, Kesan ilge merkezine yaklasik 61 km, Tekirdag il merkezine yaklasik 143 km, Edirne
il merkezine yaklasik 171 km ve Istanbul'a yaklagik 280 km mesafede yer almaktadir.

PAZAR ANALIZI

Bu bélimde; mevcut ekonomik kogullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler yer
almaktadir.

ARSA PAZARI

Konu gayrimenkultin i¢inde bulundugu Enez ligesi, genel itibariyla 1/1000 Enez llave Uygulama imar Plani
kapsaminda kalan konut lejantl arsalaria, tanm arazilerinin yogunlagtigi bir bolgedir. Bu sebeple boigedeki arsa
alm-satm pazarn da konut lejanth arsalar, yatinm ve tarm amagh olarak tanm arazileri (izerinden
gekillenmektedir. Bélgede sanayi imarli arsa pazan oldukga kisithidir.

Enez sinirlan igerisinde, halihazirda satilik durumda olan sanayi imarli arsa bulunmamaktadir. Bélgedeki arsa
stoku analiz edildiginde konut imarli arsalarin yapilasma kosullannin, 3 kat, taban oturumunun 0.2 oldugu ve bu
tipte arsalarin denize ve yola yakinliklarina gére 200 — 350 TL/m? arali§inda iglem gérebilecedi 6grenilmistir.

Bolgedeki tarim arazilerinin ise, Enez — Ipsala Yolu Uzerinde 35 — 50 TL/m? arah§inda, Enez — Kesan Yolu
lizerinde ise 45 — 90 TL/m? araliginda iglem gérebilecedi tespit edilmistir.

Asagidaki tabloda, arsa emsallerine iligkin bilgilere yer verilmistir:
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Tablo 32: Arsa Emsalleri

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Biigi Kaynagi Ibrahim Kayrak ibrahim Kayrak Tarik Badem Tuna Emlak
iletigim 543 - 7436726 543 - 7436726 532 - 4966793 284-3360135
Satig Tarihi Haziran, 2020 Satista Satigta Satigta
Konum Ipsala (Esetce) Ipsala (Esetge) Kesan (Yenice Giftlik) Havsa
Imar Durumu Sanayi, E: 0.50 Sanayi, E: 0.50 Sanayi (25.000 Plan) Sanayi, E: 0.50
Arsa Alani, net m? 1,587 1,772 77,700 19,080
Istenen Satig Fiyati, TL 480,000 465,000 11,700,000 3,500,000
Istenen Birim Satig Fiyati, TL/m? 302 262 151 183
BuyUklik agisindan  BuyUklik agisindan Uygulama imar plani Konu
- farkl bir farkh bir bulunmamaktadir. gayrimenkule
Agiklama ve Gorugler kategoridedir. kategoridedir. Yapilagma sartlan uzak mesafede

belirtiimemistir.

yer almaktadir.
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7.3.

7.3.1.

7.3.2,

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI

Bu galigmada, konu gayrimenkullerin {izerindeki miilkiyet haklarinin makul degerini tespit etmek amactyla; bos
arsa degerinin tespiti icin emsal karsilagstirma yaklagimi, gelistirmelerin amortize edilmis degerinin tespiti icin ise
maliyet yaklagimi kullaniimigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Emsal karsilagtirma yaklagimi, konu gayrimenkuliin gelistiriimemis bos arsa degerini tespit etmek amaciyla
kullanilmigtir.

Kargilagtirma birimi olarak, satis fiyatinin net arsa alanina bélimi dikkate alinmigtir. Pazar aragtirmasinda bilgisi
edinilen gerceklesmis satis islemleri ve satigtaki emsaller dogrultusunda deger kanaati olusturulmustur.
Gergeklegmis satiglar i¢in pazar biliyimesi, satis kosullari gibi kriterler; satista olan emsaller igin ise pazarik pay
gdz Oniine alinarak gergeklesebilir birim satig fiyat tespiti yapiimigtir. Arsa emsalleri, konu gayrimenkule gére
konumu, ulagim kolayhd, imar durumu, arsa biiylikligi, milkiyet durumu gibi kriterler 1s1§inda ayarlama analizine
tabi tutulmustur.

Tablo 33:Emsal Karsilagtirma Yaklagsimi — Geligtiriimemis Bos Arsa Degeri

Konu

Gayrimenkul Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Arsa Alani, net m? 43,630 1,587 1,772 77,700 19,080
Istenen Satig Fiyati, TL 480,000 465,000 11,700,000 3,500,000
istenen Birim Satis Fiyati, TL/m? 302 262 151 183
Gergeklesebilir Blrim Satig Fiyati, TL/m? 302 236 136 165
Konum Enez Ipsala Ipsala Kesan Havsa
Konum icin Ayarlama -%25 -%25 -%25 %15
Arsa Alani 43,630 1,587 1,772 77,700 19,080
Arsa Alani icin Ayarlama -%15 -%15 %8 -%5
Ulagtlabilirlik - Daha lyi Daha lyi Daha lyi Dabha lyi
Ulasilabilirlik icin Ayarlama -%30 -%30 -%25 -%15
Cephe Tek Cephe Tek Cephe Cephesiz Tek Cephe Tek Cephe
Cephe icin Ayarlama - %10 - -
. ] . Sanayi
Imar Durumu Sanayi Sanayi Sanayi (25.000 Plan) Sanayi
Imar Durumu igin Ayarfama - - %20 -
Yapilagma Sartlari Avan E: 0.5 E: 0.5 - E: 0.5
Yapilasma Sartlari igin Ayarlama %10 %10 %15 %10
Ayarlanmig Birim Defjer, TL/net m? 121 121 118 126 124
Toplam Deger, TL 5,299,316

Emsal Karsilagtirma yaklagimi ile; 114 Ada 26 Parsel igin geligtirimemis bos arsa degeri 5,299,316.- TL olarak
tespit edilmig olup, tespit edilen deger maliyet yaklagiminda dikkate alinmstir.

MALIYET YAKLASIMI

Maliyet Yaklagimi, konu gayrimenkuliin mevcut (gelistirimis) durumdaki degerinin tespitinde kullaniimistrr.
Gelistirme maliyetleri, optimize edilmis global birim maliyetler ve birim maliyetierin tam olarak belilenemedigi
yerlerde de toplam maliyetler esas alinarak hesaplanmigtir. Ingaat malivet kesifleri, miiteahhit kar da danhil
edilerek hesaplanmigtir. Tim fiyat kesiflerinde optimal pazar kosullan gdz ©niine alinmigtir. Yatinm
maliyetlerindeki beklenmeyen giderer, sapmalar ve miteahhidin yeterlilikleri maliyetin degisken unsurlandir.

Maliyet Yaklagim ile tespit edilen yerine koyma maliyeti, bina maliyetini (kaba yap), ince yapi, elektrik tesisat,
mekanik tesisat), bina dig1 maliyetleri (altyapi, sert zemin & i¢ yollar, peyzaj diizenleme, vb.), difer maliyetier
(mahendislik ve mimarlik Gicretleri, proje ynetim giderleri, yatinmci sabit giderleri, yapi denetimi, yasal izinler &
danigmanlik, pazarlama & agilig harcamalari, miteahhit kari) ve arsa degerini igermektedir.

Yerine koyma maliyeti, ikame maliyeti olarak da ifade ediimektedir. Yontem olarak, degerlemeye konu gelistirme
ile esdeger fayda sadlayan bir gelistirmenin maliyetinin hesaplanmasina dayanmaktadir. Degerleme tarihi
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itibariyla gegerli olan ingaat teknikleri ve malzemeler dikkate alinarak hesaplanan yerine koyma maliyeti,
gayrimenkul gelistirme konusunda istekli bir katiimcinin pazar kosullarinda katlanaca@i maliyeti ifade etmektedir.

Maliyet Yaklagimi ile konu gayrimenkuliin amortize edilmis yerine koyma maliyeti hesaplanirken; fiziksel ve
fonksiyonel eskime gibi faktdrler géz 6niine alinmistir. Bina yipranma oranlan belirlenirken 02.12.1982 tarihinde
ve 17886 Sayili Resmi Gazete'de yayimianan “Aginma Paylarina lligkin Cetvel"den faydalaniimistr.

Maliyet yaklagimi hesaplanna dair detaylar asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 34: Maliyet Yaklagimi (Yasal Durum)

Alan, m? Birim Maliyet Toplam Yerine Fiziksel Amortize Edilmig
' TL/m? Koyma Maliyeti, TL Eskime Oram Dedfjer, TL
Bina Maliyetleri
Ana Uretim Binas! 7,200 1,900 13,680,000 43% 7,797,600
Toplam Bina Maliyeti 7,200 13,680,000 7,797,600
Bina Digt Maliyetler
Altyapi 33,630 140 4,708,200 25% 3,531,150
Sert Zemin & i¢ Yollar-meveut 26,430 140 3,700,200 25% 2,775,150
Cevre Duvarlar & Demir Parmaklik {mt.) 950 70 66,500 25% 49,875
Toplam Bina Digi Maliyetler 8,474,900 6,356,175
Bina & Bina Disi Toplam Maliyetier 22,154,900 14,163,775
Diger Maliyetler
Muhendislik & Mimarlik Ucretleri 2.00% 443,098 283,076
Proje Yénetim Giderleri 1.50% 332,324 212,307
Yatinmci Sabit Giderleri 0.50% 110,775 70,769
Yasal Izinler & Danigmanlik 2.00% 443,098 283,076
Miiteahhit Kar 7.00% 1,550,843 990,764
Toplam Diger Maliyetler 13.0% 2,880,137 1,839,991
Geligtirme Primi 5.0% 1,107,745 707,689
TOPLAM MALIYET 26,142,782 16,701,455
Arsa Dedjerl, TL 5,299,316
Mallyet Yaklagimi ile Ulasilan Deger, TL 22,000,771
Tablo 35:Maliyet Yaklagimi (Mevcut Durum)
Alan., m? Birim Maliyet Toplam Yerine Fiziksel Amortize Edilmis
’ TLIm2 Koyma Maliyeti, TL  Eskime Orani Degjer, TL
Bina Maliyetleri
Ana Uretim Binasi 9,625 1,900 18,287,500 43% 10,423,875
Jenertér Binasi 480 1,450 667,000 28% 480,240
Personel Binasi 840 1,900 1,596,000 28% 1,149,120
Pompa Binasi 100 1,900 180,000 43% 108,300
Buhar Pompasi Binasi 750 1,750 1,312,500 43% 748,125
Depo Binasi 650 1,600 1,040,000 43% 592,800
idari Bina 500 2,100 1,050,000 28% 756,000
Kantar 70 2,200 154,000 43% 87,780
Kantin 110 1,800 198,000 43% 112,860
Glivenlik 35 1,700 59,500 28% 42,840
Toplam Bina Maliyeti 13,140 24,554,500 14,501,940
Bina Dig1 Maliyetler
Altyapi 33,630 140 4,708,200 25% 3,631,150
Sert Zemin & Ig Yollar-mevecut 21,390 140 2,994,600 25% 2,245,950
Gevre Duv. & Demir Parmakhk (mt.) 950 70 66,500 25% 49,875
Toplam Bina Dig1 Maliyetier 7,769,300 5,826,975
Bina & Bina Digi Toplam Maliyetler 32,323,800 20,328,915
Diger Maliyetler
Miihendislik & Mimarlik Ucretleri 2.00% 491,090 290,039
Proje Yonetim Giderleri 1.50% 368,318 217,529
Yatinmei Sabit Giderleri 0.50% 122,773 72,510
Yasal Izinler & Danigmanhk 2.00% 491,090 290,039
Miiteahhit Kan 7.00% 1,718,815 1,015,136
Toplam Dider Maliyetler 13.0% 3,192,085 1,885,252
Gelistirme Primi 5.0% 1,616,190 1,016,446
TOPLAM MALIYET 37,132,075 23,230,613
Arsa Deferi, TL 5,299,316
Maliyet Yaklagimi ile Ulagilan Deder, TL 28,529,929

Maliyet yaklagim ile; konu gayrimenkuliin geligtirilmis hali ile yasal durum degeri 22,000,771.- TL, mevcut
durum degeri ise 28,529,929.- TL olarak tespit edilmistir.
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7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUSLER

DEGERLERIN UYUMLASTIRILMASI

Bu galismada; konu gayrimenkuliin degerini tespit etmek amaciyla maliyet yaklagimindan faydalaniimistir. Maliyet
yaklagtminda dikkate alinmak {izere, bog arsa degerinin tespiti igin ise emsal kargilagtirma yaklagimindan
faydalanilmigtir. Deder tespitinde kullanilan bu yaklagim sonucunda takdir edilen nihai deger agagidaki gibidir:

Makul Deder (31.12.2020 itibanyla)

Yasal Durum Mevcut Durum
Emsal Karsilagtirma Yaklagimi ile Ulagilan Arsa Dederi 5,299,316.- TL 5,299,316.- TL
Geligtirmelerin Amortize Edilmis Yerine Koyma Degeri 16,701,455.- TL 23,230,613.- TL
Maliyet Yaklagimi ile Ulagilan Toplam Deger 22,000,771.- TL 28,529,929.- TL
Nihai Deger (KDV Harig) 22,000,000.- TL 28,530,000.- TL
Nihai Deger (KDV Dahil) 25,960,000.- TL 33,665,400.- TL

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKI DURUM HAKKINDA GORUS

Bu bélimde; yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmast gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadig hakkinda goriis yer almaktadir.

Konu gayrimenkul igin yapilan yasal incelemede; tapunun devredilmesine iliskin herhangi bir yasal simiiama
olmadigi ancak gayrimenkuliin {izerinde lehtar bilgisi bulunmayan 10 adet ipotek bulundugu gériimistir. Séz
konusu kayitlar, gayrimenkuliin alim-satimina engel teskil etmemekle birlikte bazi yasal kisitlar ve gereklilikler
getimektedir. Bu galismada deder takdiri yapilirken; konu gayrimenkuller lizerindeki haciz, gserh ve beyanlarin
gayrimenkulin satis ve pazarlanabilirli§i lizerinde herhangi bir kisitlayici etkisi ve maliyeti bulunmadidi kabul
edilerek makul deder belirlenmistir.

Gayrimenkul (zerinde yer alan gelistirmelerin 7,200 m?lik kisminin yasal evraklan tam ve eksiksiz mevcuttur.
Ancak tesis blinyesinde yer alan 5,940 m?lik kisim igin yapi kullanma izin belgesi ve/veya yapi kayit belgesi
bulunmadig anlagiimistir.

DEGERLEME iSLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme iglemini olumsuz yénde etkileyen ya da sinirlayan herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu calismanin amaci, konu gayrimenkuliin portféye dahil edilmesi ile ilgili yasal diizenlemeler (Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi / Gayrimenkul Yatinm Fonlanna lliskin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu ile ilgili gériige yer veriimemistir.

EN iYi VE EN VERIMLi KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimli kullanim gekli sdyle tammlanir;

En iyi ve en verimli kullanimin uymasi gereken dért kriter, yasallik, fiziksel olabilirlik, ekonomik fizibilite ve
maksimum karliiktir. En iyi ve en verimli kullanim sekli, arsanin bulundugu piyasadaki rekabet giicleri
tarafindan bicimlendirilir. Bu nedenle, en iyi ve en verimli kullanimin analiz ve yorumlan, piyasa gigleri
lzerinde yogunlagtiriimig ekonomik bir ¢alismadir. En iyi ve en verimli kullanim gekli, makul dederlerinin
temelini tegkil eder.

Konu gayrimenkul igin en iyi ve en verimli kullanimin, meveut imar plani ve yasal izinler ile uyumlu olarak “sanayi
tesisi” oldugu kanaatindeyiz.
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7.5.

DEGERLEME SONUCLARINA GORE NiHAi DEGER TAKDIRI

Temin edebildijimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecrilbbemize istinaden, kanaatimiz;
31.12.2020 tarihi itibanyla, konu gayrimenkul Uzerindeki miilkiyet haklarinin;

Yasal durumdaki makul dederinin,

KDV Harig KDV Dahil
22,000,000.- TL 25,960,000.- TL
(YiRMiiKIMILYON TURK LIRASI) (YIRMIBESMILYONDOKUZY(ZALTMISBIN TURK LiRASI)

Mevcut durumdaki makul dederinin,

KDV Harig KDV Dabhil
28,530,000.- TL 33,665,400.- TL
(YIRMISEKiZMILYONBESYUZOTUZBIN TURK LIRASI)  (OTUZUGMILYONALTIYUZALTMISBESBINDORTYUZ TURK LIRASI)

oldugu yéniindedir.

Sorumlu Dederleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi: Konu tesis ¢ok aktif olmayan bir pazarda ama stratejik bir

konumda bulunmaktadir. Maliyet yaklagimi sonuclanni géz &niine alarak olusturdugumuz deger takdirimizin,

mevcut piyasa gergekleriyle uyustugu kanaatindeyiz

* Bu ¢aligma, raporda belirtifen kabuller ve kisitiamalar dahilinde hazirlanmgtir.
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8.1.

8.1.1.

8.1.1.1.

8.1.1.2.

ISTANBUL / TARABYA - YALI

GAYRIMENKULUN TANIMI

Bu bdlimde konu gayrimenkuliin hukuki taniminin yani sira sahip oldugu fiziksel ozellikleri hakkinda bilgi
verilmektedir.

HUKUKI TANIM
TAPU BILGILERI

Bu bdlimde; konu gayrimenkullin tapu bilgileri, tapu tetkikine iligkin bilgiler ve varsa son {i¢ yillik siiregte hukuki
durumunda meydana gelen degisiklikler yer almaktadir.

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Caligsmaya konu gayrimenkul, Istanbul lli, Sariyer ligesi, Tarabya Mahallesi, Haydar Aliyev Caddesinde 328 m?
buyuklagtndeki 1030 Ada 9 Parsel zerinde geligtirilmis binadir. Konu gayrimenkuliin tapu bilgileri asagidaki
tabloda belirtiimektedir.

Tablo 36: Tapu Bilgileri

il ilce Mahalle Ada Parsel Nitelik Yiizolgiimii, m?

istanbul Sariyer Tarabya 1030 9 Bahgeli Ahsap Ev 328.00

Miilkiyet Haklari ile ilgili Bilgi

Konu gayrimenkullin tam miitkiyet hakki Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S. adina kayitiidir.

Tapu kaydinda yer alan bilgilere gore, konu gayrimenkul 30.09.2020 tarihinde Dardanel Onentas Gida Sanayi
A.S. miilkiyetine gegmis olup, edinme sebebi satis olarak belirtilmistir.

Tapu Tetkiki

Konu gayrimenkuliin, 27.01.2021 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Miidiirigii Web Portali'ndan barkotiu olarak
temin edilen tapu kayit bilgileri bu raporun ekinde yer almaktadir. Temin edilen tapu kayit beigelerinde yer alan
kayitlar agagidaki tabloda sunulmustur.

Konu ile ilgili degerlendirmeler, “Mevzuat Uygunlugu ve Hukuki Durum Hakkinda Gériis” balimiinde aktanimistrr.

Tablo 37: Tapu Kayit Bilgileri

Takyidat Turi Aciklama Tarih / Yevmiye No
Beyan Il. Grup korunmasi gerekli kiltlr varhigidir. 08/07/1985-4345
Ipotek Denizbank A.$. lehine, 59,000,000 TL tutaninda, 1. derece ipotek mevcuttur. 28/07/2017-7225
ipotek Denizbank A.$. lehine, 13,000,000 EUR tutarinda, 2. derece ipotek mevcuttur. 15/08/2018-8554

SOZLESME BILGILERI

Konu gayrimenkul icin diizenlenen herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.
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8.1.1.3.

8.1.1.4.

YASAL iZINLER

Bu bélimde; degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinip alinmadigi, yasal
gerekliligi olan belgelerin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadigr hakkinda bilgiler yer almaktadir.

Konu gayrimenkuliin yasal izinlerine dair belgeler bu raporun ekinde sunulmustur.

Konu gayrimenkulin Bogazigi imar Miidiiriigii'nde yer alan dosya igeresinde 18.04.1986 tarih ve 85/4-15 nolu
Yapi Ruhsati, 14.08.1985 tarih ve 85/1866 nolu mimari projesi ve 02.04.1986 tarih ve 86/3998 nolu tadilat projesi
bulunmaktadir.

Yap! Ruhsati & Yapi Kullanma izin Belgesi

Konu gayrimenkul {izerinde yer alan binalar ile ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bilgileri agagidaki

tabloda yer almaktadir.

Tablo 38: Konu Gayrimenkuliin Ruhsat Bilgileri

Belge Tiirii Belge Tarihi Belge Numarasi  Verilis Amaci Kullanim Amaci Alan, m?

Yapi Ruhsati 18.04.1986 85/4-15 Yeni Yapi Konut 638

Yapi Denetim Kurulusu Hakkinda Bilgi

29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun 6ncelikle pilot olarak segilen 19 ilde uygulamaya
konulmus olup, 01.01.2011 tarihinden itibaren tiim illerde uygulanmasi hikim altina alinmistir. Konu
gayrimenkuliin bulundugu Istanbul ili'nde, Kanun’'un uygulamaya gegme tarihi 29.06.2001'dir.

Konu gayrimenkul (izerinde 01.01.2011 tarihinden dnce insa edilmig olan gelistirmeler Yapt Denetim Kanunu'na
tabi degildir.

iMAR BILGILERI

Istanbul lli Sariyer ligesi sinirlan igerisinde yer alan konu gayrimenkuliin planiama yetkisi Bogazici imar
Mudurugi'ne aittir. Plan uygulamasi, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi gibi izinler ise Sariyer Belediyesi
tarafindan takip edilmektedir.

Konu gayrimenkuliin bulundugu parsel, 22.07.1983 onanlt 1/1000 6lgekli Bogazigi Ongériiniim Bélgesi Uygulama
Imar PlanI'nda “Koruya Katilacak Alan"da kalmakta olup, parselde II. Grup tescilli korunmasi gerekli kiiltir varhg
mevcuttur.

“Koruya Katilacak Alanda kalan parsellerde korunmasi gerekli kiltir varigi uygulamasi diginda higbir yapi
yapilamaz. Bu kullanimlara ayrilan parsellerde “Plan Hikimleri” boliimiiniin 1. maddesinde belirtilen hiikiimlere
uygun olan korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescilli bina ve bina gruplari, lokanta, biife, kuliip, miize, sanat
galerisi, kitiphane, kamp yeri, seminer ve toplanti salonu gibi kamuya agik kullanim vermek kosulu ile
Biiyliksehir Belediyesi'nin uygun bulmasi ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu karan ve eki
projeye gore millkiyet sahiplerince restore edilerek veya ettirilerek kullanilir veya kullandirilir.

Ayrica bu alanlarin bitki értlistiniin geligtiriimesi esastir. Dogal nedenlerle ve yangin sonucu bitki Srtiisiinde
tahribat oldugu zaman yeni dikilecek agaglar Bogazici alaninin ekolojisine uygun olarak segilecektir.
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8.1.2.

8.1.2.1.

8.1.2.2.

Fiziki TANIM
KONUM & ULASIM
Galismaya konu olan gayrimenkul, [stanbul Bogazi kiyisinda, Tarabya-Sanyer merkez sahil seridi arasindaki ana
ulagim aksi olan Haydar Aliyev Caddesi (izerinde konumlanmistir. Konu gayrimenkul, Istanbul'un prestijli
bélgelerinden birinde yer almakta olup, yakin gevresinde Tarabya Meydani, Tarabya Oteli, yol yalilari ve miistakil
konut gelistirmeleri bulunmaktadir.
Istanbul'da Bogaz boyunca uzanan Sahil Yolu ile ulagimi saglanan konu gayrimenkule erigsim oldukga kolaydir.
Konu gayrimenkul, Istanbul'un merkezi ig alani olarak kabul edilen Maslak’a 4.2 km, Sariyer'e 9.1 km, Levente
9.7 km, Mecidiyekdy'e 12 km, Besiktag'a 12 km ve Taksim’'e 15 km mesafede yer almaktadir.
Konu gayrimenkule erigim, IETT otobisleri, Besiktag-Sarityer minibusleri, IDO deniz otobiisii ve 6zel araglar ile
mimkin olmaktadir.

- k= .‘.

= Targbya Koyu

LT -

ARSA TANIMI

istanbul ili, Sanyer ligesi Tarabya Mahallesinde yer alan 1030 Ada 9 Parsel arsa alani 328 m?dir. Dizgiine yakin
dikddrtgen sekle sahip olan parselin topografyasi denize dogru egimlidir. Parsel konumu dolayisi ile panoramik
Bogaz manzarasina hakimdir.

Parselin istanbul Bogazi'na olan cephe uzunlugu ise 6 metre, derinligi ise yaklagik 54 metredir. Parselin cephe
uzunluklan; dojuda ~6 metre, batida ~6 metre, glineyde ~54 metre, kuzeyde ~53 metre olmak {izere toplamda
119 metredir. Parsel gevresi beton duvarlar ile gevrelenmigtir. Parsel lizerinde peyzaj uygulamas yapilmistir.

Parselin Haydar Aliyev Caddesi {izerinden gériilebilirligi yliksektir. Parsel, kesintisiz bogaz manzarasina sahiptir.
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8.1.2.3.

GELISTIRMELERIN TANIMI

ll. Grup Korunmasi gerekli kiiltir varligi statistindeki konu gayrimenkul, 1985 yilinda cepheleri korunmak
suretiyle yikilmig betonarme tagiyici sistemli olarak yeniden insa edilmistir.

Konu gayrimenkul, Bogazigi Imar Miidurligii argivinde yer alan, 14.08.1985 tarihli onayl projesine ve bu projenin
eki olan 02.04.1986 tarihli tadilat projesine gore bodrum kat, zemin kat, asma kat ve 2 normal kat ve ¢cekme kat
olmak {izere toplam 6 kattan meydana gelmektedir. Bina alani, s6z konusu projelere ve 18.04.1986 tarih 85/4-15
sayil yapi ruhsatina gore 638 m2dir.

Isveren tarafindan verilen bilgiye gére, konu gayrimenkul 2010 yilinda tekrar yikilmis, gelik tasiyici sistemli olarak
yeniden insa edilmistir. Konu gayrimenkuliin Bogazigi Imar Midurligi arsivinde mevcut dosyasinda, yapilan
ingaata iliskin mimari projeye ve yapi ruhsatina rasttanmamistir. Isveren tarafindan verilen bilgilere gére konu
gayrimenkul; bodrum kat, girig kat, kafeterya kati, galisma kati, ydnetim kati, asma. kat ve ¢ati kati olmak tzere 7
kattan olusmaktadir. Yapida teras alanlar ve bahge kullanimi da s6z konusudur.

Yaliya girig Bogazigi cephesinden, katlar arasi ulagim ise merdivenler ve asansor ile saglanmaktadir. Yali, uzun
ince bir dikddrigen formundadir. Deniz manzarasi sadece Bogazici'ne bakan cepheden gériilebilmektedir.

2020 yilinda konu parselin arka kisminda bulunan migtemilat yapisi da yenilenmis olup, bu kisim ilave ofis alan
olarak kullaniimaktadir. 86z konusu béliime erisim yalinin arka bahgesindeki merdiven ile veya parselin Ahi
Gelebi Caddesi cephesinde bulunan arka giristen saglanabilmektedir.

Yenilenen mistemilat alani icin Bogazigi Imar Midirigi’'nde yapilan incelemelerde herhangi bir belge, proje ya
da ruhsata rastlanmamistir. Dolayisiyla bu alanin yasal bir alan olmadigi kanaatine varimistir. Miistemilat alami
icin igveren tarafindan temin edilen “genel planlar” bu raporun ekinde yer almaktadir.

Gelistirmelerin alan bilgisi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Tablo 39: Gelistimelerin Alan Bilgisi

Kapalh Alan, m®* Teras, m?

Cati Kati 85 6
Asma Kati 97 18
Yénetim Kati 119 -
Calisma Kati 119 -
Kafeterya Kati 128 36
Girig Kati 159 -
Bodrum Kat 75 -
Mistemilat 55 15
Bahce - 70
Toplam 837 145
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8.2.

8.2.1.

BOLGESEL VERIi VE ANALIZLER

ISTANBUL

Tirkiye'nin niifusu ve ekonomik hacmi agisindan en biiyiik kenti olan istanbul, Marmara Bdlgesi siniran iginde

yer almaktadir. Asya ve Avrupa kitalarinin birlesme noktasinda olan il toplam 39 ilgeden olugsmaktadir.

Tekirdag
22
1 Amawtkdy 10, Beyolie
2 Avolar 1% BlyGkpalanece
3 Bafolar 12 Catabca
4. Bahgesievier 13 Esenler
S. Bakwkdy 14, Eseryurt
6. Bagakgahir 15 Bylp
7 Bayrampasa 16, Faith
B Bagiktag 17 Gadosmanpaga
9, Bkl 18, GOngdren

26. Adalar
27. Magehir
78, Beyioy
29. Gekenelby
30, Kadikby
Karadeniz e
32. Maltepe
12
1
15
21
28
23
L 17 19; 29 3%
11 135, &
14 20 3 0 48
2 418 1g 39 38
Y 5 25 30 27 34 |
19 Kafithane 32 35
20. Kaglgelgnece
20 Saryer Marmars Denizi 31 B8 a7
232, sliberi 26
23 Sultsngaid
24. 51l
25. Zeytinbormy

Istanbul Idari Sinir Haritasi (6lgeksizdir)

33, Pendik

34. Sancaktepe
35. Sulanbeyli
36. Sl

37. Tuda

38, Umranive
39, Osxildar

Turkiye'nin nifusu ve ekonomi hacmi agisindan en biiyilk kenti olan istanbul'un niifusu, 2020 yiinda Adrese

Dayall Kayit Sistemi’'ne gére toplam 15,462,452 kisidir. Kentin niifusu 2019 yih niifusuna gére %0.37 oraninda

azalmistir. Istanbul’da 2019 yill hane halki ortalama blykligi 3.35 kisidir. Nifus yogunlugu 2,910.30 kigi/km?dir.

Tablo 40: Yillar itibariyla istanbul Nifusu, Yillik Niifus Bilylime Orani ve Tiirkiye Nifusu igindeki Payi

Yillar

istanbul Niifusu

Yiliik Bilyiime Orant

Istanbul Niifusunun Tiirkiye Niifusu

icindeki Payi
1985 5,842,985 %4.17 %11.53
1990 7,309,190 %4.47 %12.94
2000 10,018,735 %3.16 %14.78
2010 13,255,685 %2.60 %17.98
2011 13,624,240 %2.74 %18.23
2012 13,854,740 %1.68 %18.32
2013 14,160,467 %2.18 %18.47
2014 14,377,018 %1.52 %?20.17
2015 14,657,434 %1.93 %18.87
2016 14,804,116 %1.00 %18.55
2017 15029 231 %1.51 %18.60
2018 15,067,724 %0.26 %18.37
2019 15,519,267 %2,95 %18,66
2020 15,462,452 -%0.37 %18.49

Kaynak: Trkiye Istatistik Kurumu

Genel olarak bakildiginda, istanbul'da niifusun Avrupa Yakasi’'nda yogunlasti§i gdrilmektedir. istanbul niifusunun

%64l Avrupa Yakasi'nda yagsamaktadir.

Bir metropol ve diinya kenti olan Iistanbul'da galigan niifusun %66.6's1 hizmet sektérlinde istihdam edilmektedir.

Avrupa metropol kentlerinde istihdamin sektorel dagilimlarinda; tarimin %2, sanayinin %12-16 arasinda degistidi,

hizmet sektériiniin ise %80'in lizerinde pay alarak hakim sekiér durumunda oldugu gériiimektedir.
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SARIYER ILCESI

Sanyer, istanbul Avrupa Yakasinda, Istanbul Bodazi kiyisinda yer alan bir “bodaz yerlesmesidir’. Kentin
kuzeyinde yer alan ilgenin sinirlan, doguda Istanbul Bogazi, kuzeyde Karadeniz, glineyde Besiktas, batida Eyiip
ilgeleri ve Devlet Ormanlan ile komsudur. ligenin toplam yiizélgimi 175 km?dir. lige, konumu ile gegmisten
glinimiize istanbul’'un en popiiler konut alanlarindan birisi olmustur.

Bélgenin ulagim sisteminde karayolu ve denizyolu etkin olup, kentin bati kesimini Istanbul Bogazi yakinindan
Karadeniz kiyisina baglayan karayollar Sariyer ligesinde sona ermektedir. ilgede dort dnemli karayolu ekseni
vardir. Bunlar;

o Bogaz kiyisini izleyen sahil yolu,

o Zincirlikuyu'dan gelip Tarabya Kavsagi’ndan sonra Haci Osman Bayin adiyla anilan ve Kefelikdy'de sahil
yoluna baglanan Blyiikdere Caddesi

o Bati ayad Rumelihisar’nda olan Fatih Sultan Mehmet Kdprisii ile kenti dodu yakasina baglayan bati-
dogu dogrultulu TEM Otoyolu

o Yavuz Sultan Selim Képriist ile baglantili Kuzey Marmara Otoyolu’dur.

Sariyer ligesi'nin nifusu 1990 yilinda 229,600 kisi iken 2020 yilinda yapilan son niifus sayimina gére bu kisi
335,298 kisiye ylikselmistir. Sariyer niifusunun yapisinda gesitlilik gozlenmektedir. ligede, gecekondular,
apartman siteleri, lilks mistakil konut siteleri vb. Uriin gesitliligi olmasi nedeni ile bdlge niifusu da hem yiksek
gelir grubu hem de alt gelir grubu kapsamaktadir. Gegmiste sayfiye yeri olarak bilinen Sanyer'in, istanbul kentsel
geligiminin etkisi ile 1. konut alanina donmesi kagintimaz olmustur. Ulagim yatinmlarinin yapilmasi ve isg
alanlarinin bu alanda kentin kuzeyine dogru kaymasi bu gelisime neden olmustur.

Maslak Uizerinden baglanan Bliyikdere Caddesi’'nin yapiimasi ve bogaz sahil yolunun genisletiimesi sonucunda
ilcedeki karayolu ulagimi geligmistir. Semtlerin dogrudan birbirine baglanmasi sonucunda; bu ulagim eksenleri
boyunca mevcut semtlerin geligmesi ve bu semtler arasindaki bog alanlarin yerlegime agilmasi siireci baglamigtir.

Sariyer bodaz hatti boyunca gériilen kentsel doku ise agirikh olarak Ust gelir grubunun ikamet ettigi konutiardan
olusmaktadir. Ozellikle Emirgan, Tarabya ve Yenikdy bélgelerinin sahil seridinde yalilar, ig kisimlarinda ise kosk
ve konaklar bulunmaktadir. Ayrica ilgenin sahil seridinde yabanci konsolosluklar da yer almaktadir. Bunlar; Alman
Konsoloslugu, Finlandiya Bagkonsolosludu, Ingiliz ve Italyan Konscloslugu'dur.

TARABYA MAHALLESI

Sariyer ligesinin bir mahallesi olan Tarabya Istanbul Bogazi'nin sahil seridinde yer alan bir yerlesim bdlgesidir.
Yenikdy, Ferahevier, Camlitepe (Derbent), Cumhuriyet ve Kiregburnu mahalleleri ile simiri bulunan Tarabya'nin
Taksim’e uzakhd 16 km'dir.

Tarabya onceden balikgl kdyl olarak bilinirken, daha sonralar sayfiye yeri olarak gelismistir. Bolgenin sahip
oldugu dogal giizellikleri ve kolay erigilebilifigi sayesinde st gelir grubunun ve Tiirkiye'de yer alan yabanc
biyikelciliklerin yeriegim yeri olmustur.

Tarabya'nin gelisimi 1983 yilindan sonra hiz kazanmigtir. 1984 yilinda yirirliige giren 3030 sayili Bilyiikgehir
Belediye Kanunu ile Sanyer Belediyesi'nin yeni uygulamalari sayesinde Tarabya kentsel olarak degisik iglevier
kazanmaya basglamistir. Restore edilen yalilar, inga edilen konut siteleri, vakif okullari, mistakil villa geligtirmeleri
ve donati alanlan dolayisiyla bolge mahalle gériiniimiinden siynlmigtir.
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8.2.2.

8.2.2.1.

PAZAR ANALizi

Bu béliimde; mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler yer
almaktadir.

YALI PAZARI

Caligmaya konu olan gayrimenkuliin yal niteliginde olmasi nedeni ile pazar analizi bu irln kapsaminda
gerceklestiriimigtir. Konu gayrimenkuliin mevcut kullanimi ve gevre etkisi de gbz dniinde bulundurularak pazar
degerlendirilmisgtir.

Yiizyilar boyunca Bogazigi'ne &zgii bir mimari tiirii olarak algilanan yalilar, 1453 yilinda Istanbufun fethinden
sonraki donemlerde inga edilmeye baslanmiglardir. Osmanlt donemi yalillart, mimarisi, sahiplerinin yasam
bigimleri, gelenek ve gorenekleriyle Istanbul'un degismez &geleri arasinda yer almiglardir. istanbul her iki
yakasinda yer alan yalilarin sayisi gegmiste daha ¢ok olmakla birlikte, yizyillar icinde ¢ikan yanginlar, yaganan
depremler ve zaman faktorii dolayisi ile giiniimiizde Bogazigi'nde az sayida yal kalmigtir.

Bugiin Bogaz'daki yallann buyik c¢ogunlugunu Cumhuriyet déneminde inga edilen yalilar olugturmaktadir.
Cumbhuriyetin ilk yillarnindan 1983 yilinda Bogazigi Kanunu'nun ¢ikariimasina kadar gegen siire icinde Bodazda
birgok yali inga edilmistir.

1983 yilinda gikarilan Bogazigi Kanunu ve ardindan hazirlanan 1983 tarihli “Sahil Seridi ve Ongdriinim Bdlgesi
Uygulama imar Plan’” hiikiimleri ile BoJaz'a ingaat yasagn getirilmigtir. Bu tarihten sonra Bogaz'da sadece
parsellerde yer alan mevcut yapilara tadilat ve tamirat yapma izni verilmigtir. Bugiin de gecerli olan bu kanun
dolayisi ile 1980'li yillardan sonra gelistirilen yali sayisi ¢ok azdir. Bu tarihten sonra bodazdaki ingaatlar “geri
gériinim” olarak tanimlanan, Bogaz'in yamag bolgelerine kaymistir. Bu bolgelerde gerek muistakil yapi olarak
gerekse site konseptinde birgcok konut gelistirilmistir.

Geleneksel Osmanl dénemi yalilarindan farkly olarak Cumhuriyet dénemi yalilari, cogunlukia betonarme karkas
sistemle inga edilmig yapilardir. Bu dénem yalilan arasinda mistakil yapilann yani sira, gok kullanicili apartman
tarzi yapilar da bulunmaktadir. Bu apartmanlardaki daireler “yal dairesi” olarak tanimlanmaktadir.

Dénemsel ve mimari farkhhiklarinin yani sira yalilan farklilastiran diger unsur ise denize cephe alma durumiandir.
istanbul Bodazr'na paralel olarak inga edilen Bogaz sahil yollarinin ingaati sonrasinda yalilarin bir kismi deniz
tarafinda bir kismi ise yol tarafinda kalmiglardir. Galigmaya konu olan gayrimenkul gibi, yola cephe alan yalilar
bugiin “yol yalisi” olarak anilmaktadir.

Genel itibari ile baktigimiz zaman yalilarin agirikhi olarak Anadolu Yakasi'min sahil geridi olan Uskiidar-Beykoz
arasi ve Avrupa Yakasr'nda Begiktas-Sariyer arasinda yer aldigi gériilmektedir. Iki yakada yer alan yalilar konum,
buyiki(k, mimari tarz agisindan birbirlerinden farklidir. Anadolu Yakasi’'nda genellikle kigiik ve orta biyUkliikte
yalilar yer alirken, Avrupa Yakasi'nda ¢ok sayida bilyiik dlgekli yali gelistirmesi yer almaktadir.

Istanbul’'un Anadolu Yakasi'nda 193, Avrupa Yakasi'nda ise 173 olmak lzere 366 adet eski eser niteliginde yall
bulunmaktadir. Anadolu Yakasi'ndaki yalilardan 42'si I. Grup, 97’si Il. Grup Eski Eser niteligindedir. Avrupa
Yakasi'ndaki yalilarin ise 47'si 1. Grup, 126'si Il. Grup Eski Eser olarak belilenmigtir. Ek olarak, her iki yaka
toplaminda 294 adet eski eser vasfi olmayan kagir yali mevcuttur.

Yalllarda pazar degerini etkileyen dnemli kriter yalinin mimari 6zelligidir. Buglin ¢ok az sayida kalan Osmanii
dénemi yalilarin de@eri pazann en iist seviyesini beliflemektedir. Diger tnemli kriterler ise gayrimenkuliin
bulundugu semt, hakim oldugu bogaz manzarasinin kalitesi, Bogaz'a cephe uzunlugu, bahge blyikligu ve
yapinin fiziksel durumudur.

Konu gayrimenkul gibi yol yalisi nitelijindeki gayrimenkuller ile Bodaz yamaglarinda panoramik bogaz
manzarasina sahip koskler, Bodaz kiyisindaki yalilardan sonra, ikinci derecede yiiksek fiyatlt {irin kategorisine
girmektedir. Yenikdy, Bebek, Arnavutkdy, Rumelihisari, Baitalimani ve Tarabya gibi yiiksek talep gbren
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semtlerdeki, kesintisiz bogaz manzarasina sahip, Osmanll dénemi yali veya yol yalilan Avrupa Yakasi Bogaz
bolgesinde en yiiksek satig fiyatina sahip Griinlerdir.

Yali piyasasi 6zel segmentte pazarlama gerektirdiginden, birgok ilan ile ilgili detayh bilgiye ulagilamamaktadir.
Ancak, satisa ¢ikan yalilarin uzun zaman pazarda kaldiklari tespit edilmigtir.

Pazar Analizi galismasinda konu gayrimenkule emsal teskil edecek, Tarabya, Yenikdy, Kirecburnu sahil geridi
tizerinde yer alan yalilar incelenmigtir. Konu gayrimenkuliin birinci derecede pazar alaninda yer alan yallar
genellikle konut kullanimindadir. Ticari amagh kullanilan yaltlar ise merkezi kisimlarda yer almaktadir.

Yapilan pazar aragtirmasinda, konu gayrimenkule emsal teskil edecek kisitll sayida satilik ve kiralk yaliya
rastlanmistir. Bu kapsamda tespit edilebilen satihk ve kirallk yalilara dair bilgiler asagidaki tablolarda
Ozetlenmigtir.

Tablo 41:Satilik Yali Emsal Bilgileri

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Bilgi Kaynagi Mustafa Karadeniz Seref Yildinm ilknur Abacik Kerim Kuyumcuyan
lletigim 532 - 3948804 554 - 7427156 532 - 2648658 532 - 7901706
Konum Tarabya Kiregburnu Yenikdy Yenikdy
Bina Alani, m? 2,500 220 405 615
Istenen Satis Fiyati, TL 300,000,000 29,000,000 110,000,000 145,500,000
istenen Satig Fiyati, ABD$ 40,869,151 3,950,685 14,985,355 19,821,538
istenen Birim Satig Fiyati, ABD$/m? 16,348 17,958 37,001 32,230
Byiikiik agisindan Konum olarak Konum olarak Konum olarak
. farkll bir cazibesi daha cazibesi daha cazibesi daha
Agiklama ve Gordsler kategoridedir. diisiik olan yiiksek olan yiksek olan
bélgededir. bdlgededir. bélgededir.

Pazar analizinde tespit edilen satilik yalilar igin istenen birim fiyat araliginin 16,348 — 37,001 ABD$/m? oldugu
gortimastir.

Emsal 2

Emsal 4

Emsal 3
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Tablo 42:Kiralik Yal Emsal Bilgileri

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Bilgi Kaynag: Mustafa Karadeniz Cem Altiparmak Esra Deniz Esra Deniz
lletigim 532 - 3948804 533 - 2266677 536 - 5849780 536 - 5849780
Konum Tarabya Yenikdy Yenikdy Yenikdy
Bina Alani, m? 2,500 600 400 500
istenen Kira/ay, TL 375,000 150,000 115,500 74,000
istenen Kira/ay, ABD$ 51,086 20,435 15,667 10,081
Istenen Birim Kira/ay, ABD$/m? 20.4 34.1 39.2 20.2
Biyuklik agisindan Konum olarak Konum olarak Konum olarak
- farkl bir cazibesi daha cazibesi daha cazibesi daha
Agiklama ve Gorlgler kategoridedir. yilksek olan yiiksek olan disik olan
bélgededir. bolgededir. bdlgededir.

Pazar analizinde tespit edilen kiralik yallar igin istenen birim kira arah@inin 20.2 — 39.2 ABD$/ay/m? oldugu

goralmustar.

Emsal 4

Emsal 2

Emsal 3
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8.3.

8.3.1.

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI

Bu c¢alismada, konu gayrimenkul Uzerindeki milkiyet haklarinin makul degerini tespit etmek icin emsal
kargilastirma yaklasimi ve gelir kapitalizasyonu yaklagimi kullantimigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Emsal karsgilastrma yaklasimi; gelistirilmis durumdaki dederin tespiti ve birim kira degeri tespiti amaci ile
kullanilrmigtir.

Yasal Dederi: Emsal kargilastirma yaklagimi konu gayrimenkuliin birim satis degerini tespit etmek amaciyla
kullanilmistir. Pazar arastirmasinda yakin dénemde satista oldugu tespit edilen emsallerden giivenilir bilgiye
ulagilanlar dikkate alinmugtir. Oncelikle, sats pazarik payr gdéz éniinde bulundurularak satis iskontosu
uygulanmustir. Sonrasinda, degeri etkileyebilecek kriterler dikkate alinarak fiyat ayarlamasi yapiimis ve konu

gayrimenkul igin yasal durumdaki birim satis degeri belirlenmistir.

Tablo 43:Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Konu

Gayrimenkul Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Bina Alani, briit m? 782 2,500 220 405 615
Istenen Satis Fiyat, ABD$ 40,869,151 3,950,685 14,985,355 19,821,538
Istenen Birim Satis Fiyati, ABD$/m? 16,348 17,958 37,001 32,230
Gergeklegebilir Birim Satis Fiyati, ABD$/m? 13,896 15,264 30,711 29,007
Konum T?{:;’g a Kiregburnu Yenikdy Yenikdy
Konum icin Ayarlama %0 %10 -%7 %7
Bina Alani 782 2,500 220 405 615
Bina Alar icin Ayarlama %15 -%4 %3 -%1
Bina Durumu/Yasg! Gok lyi Orta lyi lyi lyi
Bina Durumu/Yasi igin Ayarlama %8 %12 %8 %5
Yapi/Arsa Orani 238.41% 62.50% 62.86% 81.00% 115.60%
Yapi/Arsa Orani icin Ayarlama -%10 -%10 -%8 -%5
Rihtim Kullanimi Mevcut Degil Mevcut Degil  Mevcut Degil Mevcut Mevcut
Rihtim Kullanimi igin Ayariama %0 %0 -%25 -%25
Yapi Nizami / Isik Alan Cephe Sayisi Bitisik Ayrik Ayrik Ayrik Aynk
Yapi Nizarm / Isik Alan Cephe Sayisi igin Ayarfama -%15 %15 -%15 -%15
Ayarlanmig Birim Satig Degeri, ABD$/briit m? 14,563 13,618 14,196 15,355 15,084
Toplam Deger, ABD$ 11,388,305
Toplam Deder, TL 83,595,853

Konum, bina alani, binanin durumul/yasi, yapi/arsa orani, nhtim kullanimt ve yapi nizami/igik alan cephe sayisi
gibi faktdrler 1s1ginda yapilan ayarlama analizine gore; konu gayrimenkul igin birim satis degeri 14,563 ABD$/m?
olarak hesaplanmistir. Konu gayrimenkuliin mevcut durumdaki degerini hesaplamak igin ruhsatt olmayan ve
parselin bati kisminda kalan ofis kullanimh migtemilat i¢in deger tespiti gergeklestirilmistir. 70 m? alana sahip olan
miistemilat icin yukarida tespit edilen birim satis degerin %25'i (3,641 ABD$/m?) uygulanmistir.

Emsal karsilastirma yaklasimi ile, konu gayrimenkuliin yasal durum degeri 83,595,853.- TL, mevcut durum
degeri ise 85,466,605.- TL olarak tespit edilmigtir.
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8.3.2.

Birim Kira Degeri Tespiti: Emsal karsilagtirma yaklagimi, konu gayrimenkuliin birim kira degerini tespit etmek

amaciyla da kullanilmigtir. Degeri etkileyen kriterler olarak konum, bina durumu/yast, bina alani, nhtim kullanimi,
yap! nizamiiigik alan cephe sayisi, otopark kullammi ve kullamm amaci unsurlari dikkate alinmigtir. Yapilan
ayarlama analizine gére; birim kira degeri 28.91 ABD$/m?/ay olarak hesaplanmistir. Hesaplanan birim kira degeri
dogrudan gelir kapitalizasyonu yaklagsiminda kullaniimigtir,

Tablo 44:Emsal Kargilagtirma Yaklagimi- Birim Kira Ayarlama Tablosu

Konu

Gayrimenkul Emsal 1 Emsal2 Emsal3 Emsal 4
Bina Alani, briit m? 782 2,500 600 400 500
Istenen Kira, ABD$/ay 50,543 20,217 15,500 9,974
istenen Birim Kira, ABD$/m%ay 20.4 34.1 39.2 20.2
Stopaj Dahil Istenen Birim Kira, ABD$/m%ay 25.5 49.0 25.2
Gergeklesebllir Birim Kira, ABD$/m? 23.8 324 45.5 23.4
Konum Tarabya Tarabya Yenikdy  Yenikdy Kiregburnu
Konum igin Ayarlama %0 %7 -%7 %10
Binanin Durumu/Yag! Cok lyi Iyi lyi lyi lyi
Binamin Durumu/Yas! igin Ayarlama %10 %10 %10 %10
Bina Alani 782 2,500 600 400 500
Bina Alani igin Ayarlama %8 %2 -%4 -%3
Rihtim Kullanimi Mevcut Degil Mevcut Degil Mevcut Meveut Mevcut Degil
Rihtim Kullanim icin Ayarlama %0 -%20 -%20 %0
Yap: Nizami / Isik Alan Cephe Sayisi Bitigik Aynk Ayrik Aynk Bitisik
Yapi Nizami / stk Alan Cephe Sayist igin Ayarlama -%8 -%8 %8 %0
Otopark Mevcut Degil Mevcut Meveut Mevcut Mevcut Degil
Otopark igin Ayarlama -%5 -%5 %5 %0
Kullanim Amact Ofis Konut Konut Ofis Ofis
Kullanim Amaci icin Ayarlama %20 %20 %0 %0
Avarlanmis Birim Kira Dederi, ABD$/m%ay 28.91 29.69 28.47 30.05 27.42

GELIR KAPITALIZASYONU YAKLASIMI

Gelir kapitalizasyonu yaklagimi; gelir getirici gayrimenkullerin degerlemesi igin kullaniimakta olup, degerin
gayrimenkul Gzerindeki ekonomik etkilerini gdstermektedir. Bu gercevede gelir Ureten ve performans igleticiye
dogrudan bagli olan ticari gayrimenkul gesitlerinin degerlemesinde dncelikle kullaniimasi énerilmektedir.

Bu yaklagiminin ana prensibi, gayrimenkul Uzerindeki faaliyetin sagladiyi net faydanin deger olarak ifade
edilmesi; yani gelecekteki kazanglarin bugiinkii degerinin tespit edilmesidir. Gelir yaklagimi, iki farkh teknik ile
uygulanabilmekiedir:

- Dogrudan gelir kapitalizasyonu yontemi
- Indirgenmis nakit akiglar yontemi

Bu calismada “dogrudan gelir kapitalizasyonu ydntemi” kullaniimigtir.

Dodrudan Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi

Bu caligmada, konu gayrimenkulin degderini hesaplamak igin gelir kapitalizasyonu yaklagiminin bir alt metodu
olan dogrudan gelir kapitalizasyonu yontemi kullaniimigtir. Dogrudan gelir kapitalizasyonu ydntemi, gelir
kapitalizasyonu yaklasiminda tek bir yilin gelir beklentisini bir deger géstergesine donustiirmek igin kullanifan bir
yontemdir. Bu yéntemde, tek bir yilin net igletme geliri, yillar boyu devam etmesi beklenen diizenli bir sabit gelir
akigini temsil etmektedir. Bu doniigtim, gelir tahminini uygun bir gelir oranina bdlerek veya bunu pivasadan elde
edilen gelir faktoriiyle carparak tek adimda elde edilir.

Emsal kargilastirma yaklagimi ile belirlenen aylik birim brit kira degeri yardimiyla, konu gayrimenkuiiin bugtinki
pazar kosullarinda yasal durumdaki yillik potansiyel briit kira getirisi hesaplanmigtir. Mistemilat icin ise, tespit
edilen birim kira degerin %55'i kabul edilmistir. Pazar analizinde bulunan emsaller esliginde, piyasada gegerii olan
kapitalizasyon oranlar analiz edilerek konu gayrimenkuliin degeri bulunmustur.

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S 76



8.4.

8.4.1.

8.4.2,

Tablo 45: Dodrudan Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi
Yall  Mistemilat

Briit Alani, m? 782 70
Birim Kira, ABD$/m?%ay 28.9 15.9
Aylik Geliri, ABD$/ay 22,608 1,113
Yitlik Briit Gelir, ABD$ 271,290 13,356
Bosluk & Tahsilat Kaybi %5 %3
Efektif Gelir, ABD$ 257,726 12,956
Sabit Giderler %3 %2
Net Gelir, ABD$ 249,994 12,697
Kapitalizasyon Oram %2.2 %4.5
Toplam Deger, ABD$ 11,363,361 282,146
Toplam Deger, TL 83,412,752 2,071,090

Dogrudan gelir kapitalizasyonu yéntemi ile, konu gayrimenkuliin yasal durum degeri 83,412,752.- TL,
mevcut durum dederi ise 85,483,843.- TL olarak tespit edilmigtir.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE GORUSLER

DEGERLERIN UYUMLASTIRILMASI

Bu galismada; konu gayrimenkuliin yasal ve mevcut durum degerini tespit etmek amaciyla emsal kargilagtirma
yaklagimi ve gelir kapitalizasyon yaklagimindan faydalanilmigtir. De@er tespitinde; emsal kargilagtirma yaklagimi
ve gelir kapitalizasyonu yaklagimi esit agirhiktandiriimistir. S6z konusu yaklagimlar sonucunda ulagilan degerler ve
degerlerin uyumlastiriimasi ile takdir edilen nihai deger asagidaki gibidir:

Makul Deder (31.12.2020 itibariyla)

Yasal Durum Mevcut Durum
Emsal Kargilagtirma Yaklagimi 83,595,853.- TL 85,466,605.- TL
Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi 83,412,752.- TL 85,483,843.- TL
Nihai Deger (KDV haric) 83,504,000.- TL 85,475,000.- TL
Nihai Deger (KDV dahil) 98,535,000.- TL 100,861,000.- TL

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKI DURUM HAKKINDA GORUS

Bu bélimde; yasal gereklerin yerine getirilip getiriimedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmacigi hakkinda géris yer almaktadir.

Konu gayrimenkul i¢in yapilan yasal incelemede; tapunun devredilmesine iligkin herhangi bir yasal sinifama
olmadi§i goriimistlir. Bu galismada deger takdiri yapilirken; konu gayrimenkuller {zerindeki haciz, serh ve
beyanlarin gayrimenkuiiin satis ve pazarlanabilirligi lzerinde herhangi bir kisitlayici etkisi ve maliyeti bulunmadigi
kabul edilerek makul deger belirlenmistir.

Konu gayrimenkuliin yapi kullanma izin belgesi olmadidi tespit edilmigtir. Bogazi¢i Imar Midurligi'nde incelenen
arsiv dosyasindaki 14 Ekim 2015 tarihli 74796371-310.11/7717 numarali yazida, konu gayrimenkul icin yapi izin
belgesi alinmamis oldudu belirtilmigtir. Ek olarak, mistemilat yapisi igin de herhangi bir ruhsat bulunmamaktadir.
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8.4.3.

8.4.4.

8.5.

DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme galismasi i¢in 6nem teskil eden emsallerin bilgileri, emlak danigmanlari tarafindan detaylandinimamis
olup, ilaniardaki verilerin dodru ve baz alinabilir oldugu bilgisi temin edilmigtir. Yali pazan bilgileri genel olarak gizli
tutulmaktadir. Bilgi temin etme asamasinda, ylOksek bedellerden dolayr emlak danigmanlarinin  bilgi
paylasmamay! tercih ettigi ve alici varsa direkt olarak alicilarla muhatap olmak istedigi anlagilmigtir.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Bu caligmanin amaci, konu gayrimenkulin portféye dahil edilmesi ile ilgili yasal diizenlemeler (Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi / Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu ile ilgili gériige yer verimemistir.

EN iYi VE EN VERIMLI KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimli kullanim sekli séyle tanimlanir;

En iyi ve en verimli kullanimin uymasi gereken dért kriter, yasallik, fiziksel olabilirlik, ekonomik fizibilite ve
maksimum karliliktir. En lyi ve en verimli kullanim gekli, arsarun bulundugu piyasadaki rekabet giigleri
tarafindan bigimlendirilir. Bu nedenle, en iyi ve en verimii kullamimin analiz ve yorumiari, piyasa giigleri
iizerinde yogunlagtiriimig ekonomik bir calismadir. En iyi ve en verimli kullamm sekli, makul dederlerinin
temelini tegkil eder.

Konu gayrimenkul i¢in en iyi ve en verimli kullanimin, mevcut kullaniminin devami olarak “ofis” oldugu

kanaatindeyiz.
DEGERLEME SONUGLARINA GORE NiHAI DEGER TAKDIRI

Temin edebildiimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecribemize istinaden, kanaatimiz;
31.12.2020 tarihi itibariyla, konu gayrimenkul (zerindeki mulkiyet haklarinin;

Yasal durumdaki makul dederinin,

KDV Hari¢ KDV Dahil
83,504,000.- TL 98,535,000.- TL
(SEKSENUGMILYONBESYUZDORTBIN TURK LIiRASI) (DOKSANSEKIZMILYONBESYUZOTUZBESBIN TURK LIRASI)

Mevcut durumdaki makul dederinin,

KDV Harig KDV Dahil
85,475,000.- TL 100,861,000.- TL
(SEKSENBESMILYONDORTYUZYETMiISBESBIN TURK LIRASI) (YUZMILYONSEKIZYUZALTMISBIRBIN TURK LIRASI)

oldugu yénindedir.

Sorumlu Dederleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi: Istanbul Bogazr'nin Avrupa Yakasr'nda yer alan yol yalilan ve
su yalilar, kisith sayida pazara sirilmekte olup emsal bulma zorlugu séz konusudur. Galismaya konu ofis
binasinin; ézgiin ve emsalsiz mimari kimligi, kullanilan malzeme, is¢ilik kalitesi ve detaylarin piyasa fiyatinin
olusmasindaki katkilan da dikkate alinarak, gelir getiri 6zelligi ve pazar sartlarinda satig imkanlart sinanmistir.
Degerle ilgili kanaatimiz; konu geligtirmenin gerek yerine koyma maliyeti, gerek piyasa kosullan agisindan avantaijli
olmasi, gerekse gelir getirici 6zelligi g6z 6niine alinarak tamamladi§imiz analizlerimizin sonucunu yansitmaktadir.

* Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlannustir.
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9.1.

9.1.1.

CANAKKALE / KEPEZ — URETIM TESIiSi MAKINE & EKIPMAN

Bu bdlim; Kepez'deki iretim tesisinde yer alan 253 hesapta kayith makine ve ekipman icin lisansl Makine
Miihendisi Mesut Kaya tarafindan hazirlanmig olan 30.06.2020 deger tarihli galismanin devami olarak, degerlerin
31.12.2020 tarihi itibaryla giincellenmesi seklinde ele alinmistir. Bu giincelleme ¢alismasi, Makine Mihendisi
Bilgin Ozer tarafindan yiriitiimistir. Calismada; mevcut ekipmana gegen siire igin amortisman uygulanmis,
aktife yeni giren ekipmanin da ilavesi yapiimigtir.

Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklanin iktisadi bitlinlik icinde galigir durumda
oldukiarl varsayimiyla tamamlanmistir. Takdir edilen deger; tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve galisir
durumdaki degeri icermekte olup konu makine parkinin tasfiyesi veya bagka yere taginmasi durumu oldugunda
daha diislik bir deger soz konusu olacaktir. Degerleme konusu ekipmanin acil satis durumunda da, takdir edilen
degerinden daha diisiik bir deger s6z konusu olacaktir.

“Finansal Kiralama (Leasing) Yolu ile Alinmig” varliklar firma miilkiyetinde olmadiklan gerekgesiyle yasal degere
dahil edilmemis olup degeri bilgi amacl raporda belirtilmigtir.

Gida Giivenligi gerekgesiyle tesis igerisinde fotograf gekilmesine izin veriimemistir.

EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

SU URUNLERi SEKTORU

Diinyada deniz ve i¢ su avcilign toplam dretimi son yillarda 90 milyon ton seviyelerinde, nispeten sabit bir
seviyede seyretmekte; buna kargin su Grinleri yetigtiricilik Gretimi siirekli olarak artmaktadir. Dinya su friinleri
tretimi 2017 yilinda 172,7 milyon ton olarak gergeklesmis; bu Uretimin 92,5 milyon tonu (%53,6) avciliktan, 80,1
milyon tonu (%46,4) yetistiricilikten elde edilmistir (FAO, 2019).

Yapilan bilimsel aragtirmalara gére, oniimiizdeki yillarda su Urlnlerine olan yatirmin daha da genigleyerek
artacadi, 2030 yilinda yetistiricilik yoluyla elde edilen su drinleri miktanmin avcilikla elde edilen su Grtnleri
miktarina esit olacag ve uzun vadede yetistiricilik Gretiminin avcilik Uretimini gececegi tahmin edilmektedir. Bu da
diinyadaki denizlerin ve i¢ sulanin dnemini her gecen giin artrmakta ve su uriinleri yetigtiriciligini gelecegin
sektdrii olarak gdstermektedir. Ancak, siirdiirlilebiliriik igin gevresel acidan alinacak tedbirlerle su kaynaklarinin
korunmasi ve planli kullanimi énemli ve gereklidir.

IBRACAT ITHALAT

Tikeler Tkeler

Miktar iton) Deger (bin $) Miktar fton} Deger (bin §)
Cin 4.173.900 20,323,122 Cin 4019939 9.055.258
Norvey 2.449.96 10.793.031 ABRD . 2733621 20.762.502
Rusva Fed. 1.995.042 X8TT.566 faponya 2355053 14.216.106
Vietnam E.660. 142 73103 Tavland 1.808.684 3179238
ABD [.339.549 5.588.117 I ispan:m 1715516 76867
Tayland 1.315.437 5.914.988 Danimarka 1.500.899 3693369
Hollanda 1.209.429 4.209.554 Kore Cum. 1.436.760 4635581
Siti 1.174.984 5.292,426 Almanya 1.241.760 3.661.524
Danimarka 1.138.523 4710353 Fransa 1.151.707 6.241.455
Ispanva 115,898 4153816 Ttalva R . 1.108.828 6.197.286
Diger Clkeler 19,173.291 70.358.515 Diger Ulkeler 17941 859 56.371.928
Toplam . 37152057 142.772.601 Toplam 3T0M120 137.191.294

{FAQ, 2019]
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Gida ve Tanm Orgiitii (FAO) tarafindan yapilan degerlendirmelerde son 10 yillik siire¢ iginde tanm sektdril iginde
en fazla gelisim gdsteren sektdriin su iirlinleri sektori oldugu ifade edilmektedir. Su Griinleri yetistiriciliginin blylk
artis gostermesindeki temel unsurlar degerlendirildiginde éncelikle diinya niifusunun ve ayni zamanda kisi basina
gelirin artmasi gidaya, dzellikle de protein agirlikh gidaya olan talebi de artirmaktadir. Gelecek 20 yil iginde 7
milyar olan niifusun 8 milyara ulagsmasi 6ngérisii dikkate alindifinda, su Uriinlerine olan talebin artmasi
kaginilmazdir. 2050'li yillara gelindiginde, artan dunya niifusunu yeterli ve dengeli besleyebiimek adina, dinya
gida Uretiminin iki katina gikartiimas! gerekecegi uzmanlarca ifade edilmektedir.

Gida degeri agisindan hayvansal besinlerin insanlarin beslenmesinde énemi biiylktiir. Su trinleri, iyi bir protein
kaynag olmasi yaninda, A, D, B ve K vitaminleri ile kalsiyum, fosfor ve birgok zengin mineralleri ihtiva etmektedir.
Bu durum su Urinleri {iretiminin artmasina etkili olacak bir unsur olarak gérilmektedir. Su Griinleri sektdriniin i¢
ve dig ticaret hacminin yilksek olmasi ve kullanilmayan su kaynaklarinin degerlendirilerek ekonomiye

kazandiriimasi, diinyada su Griinleri Gretim artigini tetikleyen diger unsurardir.

Diinyada oldugu gibi Tiirkiye'de de iretim ve ticaret boyutuyla su Griinleri sektoril her gegen giin geligmektedir.
Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére; Turkiye'nin yillik su drlinleri Gretimi, avcilik Gretimindeki
dalgalanmanin etkisiyle yillara gore degismekte olup, 2010-2018 yillan arasinda su kaynaklanndan yillik 537-704
bin ton arasinda su Uriinleri Gretilmigtir. Diinya {iretimine benzer gekilde; Tirkiye'nin su Griinleri yetigtiricilik {iretimi
artmaya devam etmekte ve toplam iiretim igerisinde yetigtiriciligin payi yiikselmektedir. Su Grinleri (retimi 2018
yiinda 628.631 ton olarak gergeklesmis, Uretimin %35,3'Unii deniz baliklan, %9,9'unu diger deniz Urlinler,
%4,8'ini i¢ su Uriinleri ve %50'sini yetistiricilik Urtinleri olugturmustur. Avcilikla yapilan dretim 314.094 ton olurken,
yetistiricilik Uretimi ise 314.537 ton olarak gerceklesmigtir (TUIK, 2019).

Yetistiricilik (retiminin gelecekte de artmaya devam edecegi ve toplam iretim igerisindeki payinin yiikselecedi
beklenmektedir. Su Grinleri yetistiriciligi Giretimi ve igleme teknolojilerindeki gelismelere paralel olarak su Grinleri
ihracati artmaya devam edecektir.
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Su kaynaklarinin kirlenmesi, yagam alanlarinin bozulmasi, Kiyisal alanlardaki yapilagmanin artmasi, iklim
degisikligi, av baskisi ve su lrinleri stoklarinin azalmasi gibi olasi nedenlerden avcilik {retiminin olumsuz
etkilenecegi ve avcilik {iretiminin daha fazla artmayacagi tahmin edilmektedir. Bu nedenle, glinimiizde su Grtnleri
avciligindaki temel prensip mevcut Gretimi stirdlirebilmektir.

Gelecekte de su iirlinleri kaynaklarindan etkin bir gekilde faydalanabilmek igin kaynaklarin korunmasi ve
sirdUrilebilir kullanimini saglayici tedbirlere agirlik verilmesi gerekmektedir.
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9.2

VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S. 1984 yilinda Canakkale'de kurulmug olup 1985 yilinda Dardanel markasi
altinda deniz trlinleri Gretimine baglamigtir. Firma 50.000 m?' si kapal olmak izere 100.000 m? arazi Uizerinde su
triinlerinin islenerek konserve veya dondurulmus gida iiriinl haline getirilmesine yonelik faaliyetlerine devam
etmektedir.

Dondurulmus vaziyette satin alinan balik, midye vb. su Urtinleri iglenerek konserve veya dondurulmus riin haline
getirilirken, atiklar balik unu tesisinde balik unu ve yagina, kedi-képek mamas: tesisinde kedi-kopek mamasina
dénistlrilerek entegre Uretim yapabilmektedir.

Firmanin 3 ana grup uretim igletmelerinin kapasiteleri agagidaki belirtilmistir.

- Su Grlinleri Konservesi Uretim Isletmesi — 62,000 ton/yil

- Dondurulmus Su Uriinleri Uretim Igletmesi — 40,000 ton/yil

- Balik Unu Uretim igletmesi — 43,800 ton/yIl

Pandemi stirecinin bagindan bu yana talebin artmasi sebebiyle 2020 yil igerisinde makine parkina gerekli

yatinmlar yapilarak {retim kapasitesi arttinimigtir. Makine ekipmana ydnelik diizeltici ve Oonleyici bakim
faaliyetlerinin yapildigi bilgisi alinmigtir.

Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S.’nin gelirlerinde ihracat payl %25 olup, %75 oraninda i¢ piyasaya Urin
sunmaktadir.

Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklar1 ve Hukuki Durum Analizi

Konu tesiste yer alan makine ve ekipmanin mlkiyetine yonelik olarak miisteriden 31.12.2020 tarihli duran varlik
listesi temin edilmistir. Ekipmana iligkin faturalarin bir kismi temin edilmis ve duran varlik listesinde birgok kalem
genel isimlerle yazilmig olup saha galismasinda tespitleri yapilan makine ve ekipman muhasebe kayitiari
eslestirilmigtir.

Degerleme konusu varliklann aitlik durumu ve benzeri anlagmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukimliliga “Dardanel Onentag Gida Sanayi A.S.” fimasi yetkililerinde olacaktir.

Tesis igin yapilmis olan tiim miihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.

Degerleme galigmasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satig
serhi vb.), vergi vb. mali yikiimliliikler ile alacak ve teminat haklan olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlann g¢bziillecedi varsayimi ile yapiimistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi agamasinda bu tip hukuki
problemler gz ardi edilerek deder tespiti yapiimigtir.

Degerleme galismasini olumsuz ydnde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamstir.

“Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis” makine, hat veya ekipmanlar firma miilkiyetinde olmadiklar gerekgesiyle
yasal degere dahil ediimemis olup degeri bilgi amacli olarak raporda belirtilmistir.

Giiclii ve Zayif Yonler

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER
+ Fabrika icerisinde yer alan tim makine-ekipman ve
teghizatlarin  periyodik bakim ve onanmlarinin

zamaninda yapiimast
+ Olasl anza durumlarina miidahale edebilecek teknik bir | -
ekibin var olmasi

Doviz kuruna bagh olarak satg iglemleri gerceklegen
makine ve ekipman igin, son d&nemde kur/TL

+ Mevcut Oriin gami ve diinyada bu Urinlere artan talebi

kargilayabilecek potansiyele sahip bir entegre tesis
olmasi

Fabrika icerisinde lretim proseslerinde ihtiyag duyulan
enerji-kuvvet kaynakiarinda ve gesitli proses makinelerin
Uretim verimlilifini arttirici revizyonlarin yapiimasi

doénlsiimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci
el makine-ekipman alim ve satim iglemlerini olumsuz
ybnde etkilemesi
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9.3.

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI

Bu calismada; “Pazar Yaklagim” ve “Maliyet Yaklagimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapiimigtir. Gelir
yaklagimi, bu yoéntemle elde edilecek degerin varik bazinda aynstinimasi mimkin olamayacadi igin
kullanilmamistir.

Pazar Yaklasimi yénteminde varliklar i¢in yeteri kadar satig verisi oldugu kanaatine varnimasi sonucunda, benzer
varliklanin gergeklesen satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler kargilagtiriiarak deger takdir edilmistir.

Maliyet Yaklagimi yénteminde makinelerin ulasilabilen maliyet degerleri dikkate alinmig ve yerine koyma degeri
olarak kabul edilmistir. Bu deger {izerinden fiziki yipranma, fonksiyonel ve ekonomik eskimeden dolay: olugan
deger kayiplari (amortismanlar) dikkate alinmigtir.

Pazar Yaklasimi: Degerleme konusu varikiann marka, model, yas, kapasite vb. teknik o6zellikleri dikkate
alinarak, varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin pazar araghrmalan yapilmigtir. Degerleme Uzmaninin
sektorde yapmig oldugu aragtirmalar, retici firmalardan temin edilen bilgiler ve uzmanin gegmis tecriibeleriyle
birlikte ulagilan veriler géz éniinde bulundurularak en uygun deger takdir edilmigtir.

Degerleme konusu varliklar ile benzerlik tasiyan emsallerin pazarda aktif olarak satig iglemi gdrmemesinden
dolay! yeteri kadar pazar verisi elde edilemediginden; konu varliklarin biyik bir kismi igin bu yaklagimin
kullaniimasi uygun gérilmemigtir.

Pazarda tespit edilebilen emsal bilgileri asagida verilmigtir.

Varlik Tanimi T::""iisgﬁ;fer Marka ve Tipi Model Yi '(EI’(“IJS\‘;":;{;‘}'
Reach Truck Istif Makinesi 1.4 ton kapasiteli YALE MR 14 2007 28,000 TL
Jeneratér 560 kVA Cummins 1995 125,000 TL
Yer Temizleme Makinesi - Taski Swingo 1250 E 2012 6,000 TL
Kesintisiz Glig Kaynagi UPS 1000 VA Inform 2018 1,000 TL
Camasir Yikama ve Kurutma Makinesi 20 kg. kapasiteli Tolon 2017 40,000 TL

Maliyet Yaklasimi: Degerleme konusu varliklann satin alinmasinda veya yapiminda igletme tarafindan fillen
katlanilan maliyetler yerine koyma maliyeti olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler, pazar fiyatlanndaki degisimler,
enflasyon vb. tiim etkenler hesaba katilarak giiniimiiz degerine endeksleme ybntemi ile getirilmigtir. Endeksleme
yonteminde; déviz kuru, endeks ya da trend fakiorl katsay1 uygulanmalan dikkate alinmighir. Degerleme konusu
varliklar, agirikli ithal oldugundan yerine koyma degerleri kur degisimlerinden etkilenmektedir. Bu etkilegime bagh
olarak, son yillarda yabanci kur/TL déniisimlerinde yaganan arhig, yerine koyma degerlerine Tiirk Lirasi cinsinden
artis olarak yansimistir.

Degerleme konusu varliklar igin amortisman belirlenirken, agagida belirtilen yipranma etkileri dikkate alinmaktadir:

Fiziksel Yipranma: Bir varidin veya bilesenlerinin yas! ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz

kalmasi nedeniyle ortaya gtkan her tiirlii fayda kaybidir.

Teknoloiik (Islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlannin veya

teknolojisinin demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya ¢ikan
her tiri fayda kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktdrler nedeniyle ortaya gikan her

tiirlli fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gegici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6miir, varhdin hurdaya ayrimadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli géz ardi edilerek, kullanilabilecegi sireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik &mdr, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi siireyi ifade etmektedir.
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9.4.

DEGERLEME SONUGLARINA GORE NiHAI DEGER TAKDIRI

Nihai Deder Takdiri
Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Temin edebildigimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazanndaki tecribemize istinaden, kanaatimiz;
31.12.2020 tarihi itibariyla, konu varliklar Gizerindeki miilkiyet haklarinin makul degerinin,

KDV Harig¢ KDV Dahil
36,000,000.- TL 42,480,000.- TL
(OTUZALTIMILYON TURK LIRASI) (KIRKIKIMILYONDORTYUZSEKSENBIN TURK LiRASI)

oldugu ydniindedir. Degerleme konusu varliklara iligkin detayl deger listesi ekte sunulmustur.

Varliklar igin takdir edilen degerler, iktisadi bitlinlik anlayigiyla varliklanin bulundugu gayrimenkul Uzerinde
kullaniimasi durumu igin belirtilimis olup bagka bir yere taginmalar veya tekil satis durumlarinda gegerli degildir.

Takdir edilen makine & ekipman degeri, finansal kiralama yolu ile alinmig makine ve ekipmanlar
kapsamamaktadir. Finansal kiralama yolu ile alinmis makine ve ekipmanlann bilgi amagh degeri 12,560,000.- TL

olarak hesaplanmigtir.

Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug¢ Cumlesi

Rapor igeriginde &zellikleri belirtilen varliklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel ozellikler, piyasa
arashrmalan ve giniimiiz ekonomik kosullan itibariyle raporda belirtilen tim hususlarin yam sira kullanilan
verilerin piyasa kosullarina uygun, yéntemlerin gvenilir olduguna ve sonugclarin makul oldugu kanaatindeyiz.

* Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve kisitlamalar dahilinde hazirlanmigtir.

* “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oraniarinin Tespitine lligkin Karar”
dogrultusunda KDV oram %18 olarak varsayimis, bilgi amach olarak belirtilmistir.
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Kepez Uretim Tesis/ Makino ve Ekipman Listesi

Toplam

Kalan

Sira Barkod Masraf Markazi / Kapasito vo Taknik Aktife Girig Birim Dsfer Toplam Makul
No  Numarasi Bulundugu Bliim Duzsalian Koy MarkalvelTipl Ozelliklar asst Tarihl Ekpnmoi;:llk Ekg:loﬁnrllk (T} Dagjer (TL)
T 0 7 - -
1 10305 | Sofutme Gruplan | ponyalk Sistemi Soguirta Makine Daires! 1| 1011084 30 2 136,000 136,000
2 10631 Aritma Aritma Tesis! 500 torvalin kapasiteli 1 1.06.1991 30 1 33,000 33 000
3 10480 Su Tesisatl Darin Su Kuyusu Tesis 1 28.08.1991 20 1 13,000 13,000
3 gecigli Skog tipi
4 10589 Kazan Kazan Dairesi Ekipmanlarn SELNIKEL Kapasite 270 m2 12 1 28.08.1991 30 1 53,000 53,000
ton/saat
5 10414 Balik Oolum Bélimii | Otomatik Dolum Hatti SIMA -3 1 1.01.2000 25 1,240,000 1.240,000
6 10336 Balik Dolum Bélimi_| Otornatik Sterilizasyon Otoklav TEMS Paslanmaz 4 sapetii 4 1.01.2000 25 85,000 380000
7 10891 Balik Doium B8IOmG_| Tenske Kutu Kagama Makinesi ANGELUS 100 adet/dakika i 1.01.2000 25 113,000 113,000
8 10398 Balik Dolum Baltiml | Ton Baliji Kanserve Makinast 1 1.01.2000 25 5 89,000 89.000
9 10415 Balik Dolum B&lumd_| Ton Bali1 Et Dolum Hattl FMC 100 adet/dakika 1 1.01.2000 25 5 762,000 762,000
10 10417 Balik Dolum B&liimii | Otoklav Sepeti Doldurma Makinesi SMA 300 adet/dakika 1 1.01.2000 25 5 331.000 | 831,000
11 10418 Balik Dolum B8[Gmé_| Tuz Dolum Makinasi SIMA 1 1.01.2000 25 5 244,000 244 000
12 10473 Sardalya BSlUmii__| Sardalya Kutu Kepama Makinesi SOMME - DINGLEY 80 adet/dakika 1 1.01.2000 25 5 124,000 124,000
13 10327 Balik Dolum B3liml__ Tepsil Araba 4 1.01.2000 25 5 5,500 22000
14 | 1oss2 | CGeMel-YENIMA | pgeen aspiater 16000 MI/H AT 16-18 | 1 | 1.01.2000 15 1 1,220 1,220
15 10383 Baitk Dolurn B3lUmU_| Yad Tank) Arabasi Paslanmaz Tekerekli 3 1.01.2000 25 800 2,400
18 10388 Balk Dolum U | Baskdl Platform 1 1.01.2000 25 1,200 1.200
17 10400 Balik Dolum mii_| Cl Dl Kontrol Dozaj Sistem! 1 1.01.2000 25 5500 5,500
18 10409 Balik Dolum Bolimd | Otomatik Hortum 1 1.01.2000 25 1,400 1,400
kL] 0416 Balik Dolumn Balimi | Yikama Makines) Pompa STANDART POMPA 1 1.01.2000 15 1 400 400
20 3420 Balik Dolum B8liimi_| Babik Kilgik Alma Ekipmani 1 1.01.2000 25 5 8,700 8,700
21 424 Balik Dolum Bélimt | Sepetbozar 1 1.01.2000 15 t 700 700
22 0426 Bélumd | Otoklav Kentrol Sistem Panosu 1 .01.2000 25 5 23,000 23,000
23 0468 Sardalya B8lima | Otoklav Elk.Cih.Bas.Transmitter 1 .01.2000 15 600 600
24 10472 Sardalya B&idmi Kutu Dizme Bandi 1 .01.2000 20 1,100 1100
25 10476 Sardalya Bélom | Otoklav Elk.Kon.Cih.Bas.Tranmitter 1 .01.2000 16 520 520
28 10478 Sardalya B3IOm0 | Hava) Hat Ve Twistler 1 1.01.2000 20 1,000 1,000
27 1057¢ Balik Dolum Bélimil _ Gelik Helezon Gvdes: 1 1,01.2000 25 & 2,500 2,500
28 10582 Kazan | Gaz Klorlama Cihaz! ALLODS GECO 103-100 1 1.01.2000 20 1 1.400 1,400
28 10632 Su Tesisatl Dalgic Fompa 1 1.01.2000 18 1 2,600 2600
Basingli Hava 3 SARMAK-C-DEMAG
30 10651 Tesisat BaIGmU Vidal: Hava Kempreséi ROBOT70 1 1.01.2000 20 1 11,000 11,000
& Ambalaj departmant
31 10143 Ambalaj Radyant [sitma Sisterni SERMAIK radyant siicilar 1 1.01.2000 20 1 11,000 11,000
32 10568 Balik Dolum Bélimi | Kati Attk Pompasi 1 1.01.2001 25 [] 19,000 18,000
33 10556 Sardalys BSIUmi Kutu Kagsma CIEMME SRL 1 1.01.2002 25 7 94 000 94 000
Basingli Hava =
34 10527 Tesisat Balimi Komprestr 1 1.01.2002 20 2 2,500 2,500
a5 | o532 | G- | 1oma Agal Kaynak Makinesi 1| 1012002 15 1 50 50
36 10533 Balk Dolum Bélimi___PeliUratan Tank 10000 LT. 1 1.01.2002 25 7 24,000 24,000
37 10536 Balik Dolum Bélimi_| Kavenoz Kagedi Emn.Band! 1 1.01.2002 20 2 3,600 3,600
38 10536 Balik Dolum BSlim_| Sofjutma Ejenjir-Daviumbaz. 1 1.01.2002 25 7 620 620
39 10537 Balik Dolum B&lim{_| Elektrik Motoru 1 1.01.2002 18 1 2,800 2900
40 10646 Ambala] | Paketleme Makinas! 1 1.01.2002 20 2 4,100 4,100
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Toplam

Kalan

Sira Barkod Masraf Markezi / p Kapasite vo Teknik Aktife Giri: Birim Dager Toplam Makul
No Numarasi Bulundugu B8iim Duraplvarizanmy Markave Tipl P S zelliklor Adot M i e oo Pt Doger TL)
41 10549 Armbala; ZsRt Tarafli Etikatlame Mak 1 1.01.2002 20 2 23,000 23,000
42 10384 Ambala Intralox Bant iNT-S100FG 1 1.01.2002 20 2 7.900 7,600
48 10413 Balik Dolum Bélimii | Balik Hatti Banti TEMS 1 1.01.2002 20 2 5,500 5500
44 10418 Ambalaj Intraios Bant INT-S100FG 1 1.01.2002 20 2 3700 3.700
45 10322 Kum Midye Bélimd | Plassi Urin Donduruou Plakall oriin dondurucu 1 1.04.2003 20 3 29,000 28,000
48 10323 Sardalya §élumi Bag Kosma Makinas: BAADER 1 104 2003 25 8 43 000 42,000 |
47 10328 Kazan Sicak Siu Baylen 1 1 04 2003 20 3 1700 1,700
48 19328 Kum Midye Bolimd | Saik Dordurma Taves 1 1.04.2003 20 3 £200 5.200
a8 10334 Kum Midys Bellma | ibeel ¥ur Kantar —— 1 1.04.2003 20 3 860 B0
50 10335 Genl = Y.f":’m' | Pargai Ving 1TON 1 1.04.2003 5 1 420 420
51 19387 Ambala; | Hutusama Band! 1 1.04.2003 20 3.400 3,400
| &2 10389 | Balik Dolum Boldmu | Kutu Y ismmin Makinas: 1 1.04.2003 25 4900 4,900
63 10302 rdalys BBIGmG__| Tall Baik Y kame Sand 1 1.04.2003 20 1,700 1,70
54 10393 Ballk Dolum B8IOMO | Sap - Kutu Kupstis Mekinas: SIMA 99 1 1.04.2003 25 8 68,000 66,00
85 103868 Balik Dolum BGlimi | Ctoklay Sepati 1 1.04.2003 25 8 2400 2 401
56 0401 Balik Dolum B&Idmi_| Figiric: Ve Kurima Makinas: 1 1.04.2003 25 8 55,000 55,000 |
57 0402 Balik Dolum BSIIMO_| Stamatik Stanlizasyen Cloklay, Paslanmaz 4 sapetli 1 1.04.2003 25 8 138,000 138,000
58 0421_| Balik Dolum Bolima | Sawmurs Tank 1| 1.04.2003 25 8 28,000 23,000
59 0518 Ambalaj Intrakox Momveyor Bant 1 14.04.2003 20 3 4,700 4,700
60 0403 Ambalaj Iniraicx Kanvoyor Bant 1 14.04.2003 20 3 7.000 | 7.000
81 0404 Ambata] Intralsx Konweyar Bant 1 3.08.2005 20 5 8,200 8,200
62 0530 Ambala] Boyall Bant 12000X800X850 1 23.05.2003 20 3 5,3C0 5,300
83 0449 Ambala] H1 Boyali Bant 3500X700 1 23.05.2008 20 3 3,20 3200
64 0617 Balik Dolum Balimii | Balik Tagima Kasast F 1 4.06.2003 25 8 2,201 2,200
85 0321 Balik Dolum B3limi | Konveyor Bant Imalati 69088500 MM 1 10.07.2003 20 3 36 860
86 10324 Balik Dolum mi_| Konveyar Bant Imalati 1150"8*5450MM 1 10.07.2008 20 3 0 1.300
87 10325 Balik Dolum Balitm{l_| Konveyar Bant Imalati 1000*8*12400MM 1 10.07.2003 20 3 ,70 1,700
68 10550 Ambala] Inkjet Kodlama Makinesi 2 17.07.2003 20 3 5,500 11,000
89 10461 Ambala] Inkjet Makinesi 2 17.07.2008 20 3 ,500 11.000
70 10470 Balik Dolum Balumd | Tasima Band! 10 mt. = 7.08.2003 20 740 740
71 10474 Baltk Dolum Bolamd | Tasima Band! 3,5 mt. | 7.08,2003 20 190 190
72 10475 Balik Dolum Balumd | Tasima Band( S5mi ] 7.08.2003 20 250 250
73 10500 Kum Midye BSlimil | Kum Midyesi Pisinci Ic Sepet 1.09.2003 20 4,100 4,100
74 10390 | Baltk Dolum Bolimt | Dairesel Kayit Cihazi 18.00.2003 20 2,300 2300
75 10469 Balik Dolum BélimiG __ Dairesal Kayit Cihazi 1 18.09.2003 20 3 2,300 2,300
7€ 10594 Oogalgaz Dodjatgaz Basing Dz0me Istasyonu 1 10.11.2003 20 3 2,200 2,200
77 10597 loaz | Dogialnaz Basing Dislme Istasyonu 1.10.2003 20 186,000 186,000
78 10412 Balik Dolum B3lum0_| Otaklav Kontrol Sistami 0.10.2003 25 23,000 23,000
79 10595 Dogalgaz Dogalgez Istasyonu Miz.Monta] 7.10.2008 20 224,000 224,000
80 10600 Dofalyaz | Dogalgaz Istasy=nu Muh.Boru 7.10.2003 20 20 000 20000
81 10801 aloaz | Dogalgaz Istasycnu Muh.Vana 1 27.10.2003 2Q 3 3,300 3,300
s2 | 10804 Dogalgaz Dogelgez Istasyonu Muh Boru Ve Kuressl 1| 27.102003 20 3 8,700 8700
83 10448 Ambala] Shringleme CASSADE QFM 35E 001 1 31.10.2003 20 3 14,000 14,000
84 | 10503 Kazan Dogal Gez Brulbrii BALTUR Sdenfsat Opastel 1| 31102008 20 3 43,000 43,000
85 10429 Balik Dolum Bélimd | Metal Dedektér Power Supply Beard THERMO GORING 1 1.11.2003 25 8 3,700 | 3,700
a8 10599 Dogialgaz Dogalsaz Istasyonu Borulama 1 5.11.2003 20 3 32,000 32,000
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Toplam

Kalan

Sira Barkod Masraf Merkez: / Kapasite ve Teknik Aktife Glrig A - Birim Dajjer Toplam Makul
No Numarast Bulundugu Biim Duran VarkTareny Marka ve Tipl Gzollikisr Adst " rarini Eignomik  Shonomik ) Dedjor (TL}
CANEETIr Bina T17064FL114.64M2Spd 1016 Tip-50 T [ 7412008 30 13 %500 2600

Sandvic Sistam Polretanti Cephe Panell
88 | 10395 | Balik Dolum Bolima Calik Otoklay Q1400 1| 2122008 25 B 51,000 51,000
Tegaignz Yussok Basing Hotli Rmsa Ist
89 | 10603 Dogalgaz B 1| a122008 20 3 5,200 5,200
Dogaigas Tesmsal Yuksak Basine Hallar|
o0 | 10508 Dogialgaz Dopcigte Tooma Yuslal Hax 1| 15122003 20 3 5,200 5,200
% 10602 Dogelgaz ;:3:;.95; Tee:sati Boruama Ve ksarlin 4 25.12.2008 20 3 11,000 11,000
92 | 10411 | BalikDolum Botama | ATO7Y v Sedubme dan MYCOM - 55 Soklama tessi 1| 1087-2004 20 4 747,000 747,000
5| 10304_| Balik Dolum Bolimd | Pompa STANDART POMPA SNT 66-125 1 | 27012004 15 1 570 570
94 | 10584 | Balik Dolim Bolima | Pomps WKL40-8 2 | 30012004 | 15 1 1,000 2,000
o5 | 10502 Kazan Gaz Brulsri WEISHAUPT Groizh= 1| 16.02.2004 20 4 20,000 20,000
96 10653 Balik Dolum B&limi__ Reciver Tanki 1200*3000 1 10.03.2004 25 9 8800 8 800
97 10591 Su Tesisatl _ Bransman Vana Bajjlantisi 1 12.03.2004 15 1 4800 4,800
o8 | 10141 Razan 211 Gostetner Ofset 1| 16.03.2004 20 4 8,600 5,600
05| 10142 | Balik Dolum Blimii | Uzl Giyotin 1| 16.03.2004 26 9 12,000 12.000

100 | 10146 | Balk Dolum B8igmi_| Kollu Zimba 1| 16.08.2004 26 9 520 820
101 | 10654 Su Tesisati Su Soautma Kulesi Fani 1| 1.042004 15 1 020 920

102 | 10548 Ambala] Cembar Sarma Makinas! SP102 TP201 1| 30.04.2004 20 ) 1,200 1200
103 | top1s | Genel- ¥ATIMGl | aqiatsr vie Daviumbaz 1| 11.05.2004 15 1 2,500 2,500
104 | 10645 Ambala] Gtomatlk Palet Shrink Makinesi 1| 26.05.2004 20 3 16,000 76,000
105 10507 Balik Dolum Balimu_| Pedalll Yapistirma Makinasi 1 16.06.2004 25 g 2500 2600
108 | 1028 | Cenel- YAMS | poqiar Tanrici Doner Tabla Q400 0,37 KW 1| 16.08.2008 15 1 1,800 1,800
107 | 1053t | Genel-Yardimel [y oo pegianmez Gelik Kanal 11, 1| 16.06.2004 15 5 470 470
108 | 10410 Ambala] o IK"““SV"’ Bant (Dolum Paletizar 1 | 20.06.2004 20 4 11,000 11,000
100 | 10434 | Genel-¥ATITSU [ aniinyum Seg Heva Ofieme Kanalian 1| 16.07.2004 15 1 2,100 2,100
10 | 10435 | Oonel- ¥amImel |y qus anallarina Alinan Aspiratir 1| 18.07.2004 15 1 3,800 3,800
1 | tos0 | SN XAKAMEl | pagianmaz Perfors Tambur Qzo 1| 5102004 15 1 720 720
112 10538 Balik Dolum Bélimd | Komple Otoklav Kollektdr Ve Fiskiva Grubu 1 5.10.2004 25 9 9,300 9,300
113 10502 Kum Midy# Bélumi_| Su Urunlen Tel Bant Yikama Pompas! 1 11.10.2004 15 1 710 710

114 | 10497 | Kum Midy= BSIGmG_| Midys Kalibrs Tamburu 1| 4.41.2004 20 2 1600 1,600
115 | 10468 | Kum Midye Beimg | Kaibre Paslanmaz Gelik Mys L 316 L 1 | 25.11.2004 20 4 7,000 7,000
116 10405 Ambala] Yikama Makinast TASK! SWINGO 1250E 1 3.12.2004 20 4 3,000 3,000
117 | 10446 Ambala] Pauch Ambala; Bandi 1| 20.12.2004 20 2 4,600 4,600
118 | tosep | Genel-famimol o, SNT 85/125 2 | 28.12.2004 15 1 300 780
118 10558 Balik Dolum Bélimti | Tava Arabas! Paslanmaz-Tavaslz =~ 6 30.12.2004 25 9 1,500 9,000
120 | 10432 Kazan Q150 Pn16 Buhar Sayact SAMSON Gepr1s0mm ana buhar | 4 | 30.03.2005 20 5 10,000 10,000

Dolum Igletmesi Gap: 100
121 | 10573 Kazan Q100 Pn16 Buhar Sayact SAMSON e 1| s0.08.2008 20 5 10,000 10,000
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B Toplam Kalan

Sira Barkod Masraf Merkezl / . Kapasite ve Toknik Aktifa Giri o Birim Defjor Toplam Makul

No Numarasi Bulundufu B&lim DuranVerik ey Marka e Tibt P Szelidsr Adat ATEE Ekgnomik  Ehonomik () ¥ e )

Niyazi Cinen Gida Igletme
122 10687 Kazan Spirax Sarco llva 150 Buhar Sayaci SPRIAX SARCO Girigi GAp!JSO mm buhar [ 1 15.04.2005 20 5 29,000 29,000
attl
128 | 10588 Kazan Spirax Sarco llva 200 Buhar Sayaci SPRIAX SARCO sna Kazan Dairest Q2P | 1| 15.04.2008 20 5 34,000 34,000
124 10460 Ambals] G# Tarafl Eflketiems Makinas! VIMAS 1 3.06.2008 20 5 30.000 30,000
125 | 10530 | Balik Dolum Bolimi | Heval Pormpa ’U"":,‘LCT:;"D?TE'LL'G 1 | 23.00.2005 15 1 710 710
126 | 10430 | Baitk Dolum Bolimu | D- et TWACNAUGHT N7RRD 1| 23.06.2006 | 26 10 3400 3,400
127 10571 | Bauk Dolum Balimi | Dl Yaf Sayscl MACNALGHT_MTARD. 1| 30620 26 10 3,400 3,400
128 | 1048 | Serdaiys Belima | Tagena Bandi @M 1 1072005 20 5 1809 1200
120 | 10626 | Wum Midpa Baiiml | Saismura Pompast PE-10 1 PE/SANT 1 507 2005 20 5 4,500 1500
130 | 10471 | Balik Dolum Bokimu | Dl P Oza) Zinair TIMT_B08H 1| 1807 2008 25 10 6300 6,300
11 18501 Balik Dolum Ealumil | £t Ayinma Tambury 1 12 08 2005 25 10 8,400 8,400
132 10454 Ambala] ket Fealama Makinesi TURK/SCAN 1JP 460 MK3 1| 14092008 15 1 9,700 9,700
133 | 10453 | Balik Dolum B8IOMU | Kormpls Panisnmaz 3000X600X900 1| 11.10.2005 25 10 12.000 12,000
134_| 10610 Su Tesisall Dalaig Pamza 1 9.11.2005 15 1 1,500 1,500
135 | 10508 | Kum Midy= B5IGmO_| Lastik Kaplama Tambur Q160 2 | 13.12.2005 20 5 700 1,400
136 | 10508 | Balik Dolum B&IUmd_| Et Kakik Aiyiklama Separmatoru 1| 13.12.2006 25 10 21,000 | 21,000
137 | 10620 | Sosutma Gruplari | 40 Sokiama Odas! KSI 40 foK imalat 1| 27.10.2006 25 1 207,000 207 000
138 | 10630 | Sofutma Gruplan | -55 Soklama Qdasi Sl 55 ok imalati 1| 27.10.2008 25 1 382,000 382,000
139 10619 Sofjutma Gruplari__| Amonyak Komgresarii KS! My=om Kompresor AB 1 31.10.2008 25 1 74.000 74.000
140 10620 Sofjutma Gruplar: | Amonysk Komaoresbri KSt Mycom Komgresdr AB 1 31.10.2008 25 11 74,000 74,000
141 10621 Sofjutma Gruplar Amonyuk Kempressrii Ks! Myoom KompresérYB - 1 31.10.2008 25 11 61.000 81,000
142 | 10628 | SoguimaGruplan | Sofiutma Evaporatrieri Ve Tesisati Kl O ok e ey | 1 | 20.07.2007 25 2 307,000 307,000
143 | 10685 Kazan isi Kontrol Sistem) 1| 6.08.2007 20 7 3,700 3,700
144 10586 Kazan Otematik Dip Blof Sistsmi 1 5.03.2007 20 74 16,000 15,000
CULLIGAN HI*FLO HB ;
145 | 40500 Su Tesisatt Su Artma Gihazi - Kazan Besi Suyu 150VCDDUPLEX | ¥ et chhezi -Kazan | | 3042007 20 7 75,000 75,000
SOFTONER Ay
1a8 | 10ss0 | Senel TATIMEl o anain Blowar FPZKOSTDBLOVER2 | 1 | 40052007 15 2 1,200 1,200
147 | 10824 | Sofutma Gruplan | joo SoKiama Odasi Sogutma Hatt Ksl 40 gok imalati 1| 17.08.2007 20 7 20,000 | 20,000
148 | 10623 | Soquima Gruplan | 55 Sokiama Odas! Izolas;onu KSI 55 -k imalat 1 3.07.2007 20 7 13,000 13,000
149 | 10626 | Sofutma Gruplar | 65 Soklama Odes! Imalati Sl 55 cok imalatt 1| 12.00.2007 25 12 0,000 | 90,000
150 | 10479 | Balik Dolum BolimG | Pompall Yag Dolum Mak. PASLANMAZ 1| 4/04.2008 15 3 3,200 3200
151 10608 Baltk Dolum B8liimii | Govde Pano DL-40M3 UV 1 4.04.2008 25 13 4,600 4,600
152_| 10809 | Balk Dolum B8lim0_| Govde Pana DL-BOM3 UV 1 4.04.2008 26 13 4,900 4,000
163 | 10611 | Balik Dolum B8limd | Uy Sistem DL-50 M3 10U 3 | 4.04.2008 25 1 4,700 14.100
164 | 10613 | Balik Dolum B6lama_| Govde Pano DL-100M3 UV 3 | 4.04.2008 25 1 9,300 27,000
155 | 10481 | Balk Dolum BldmG | Sterilize Otokiav Arabast 8 | 20.04.2008 25 1 3,760 30,000
166 | 10660 |  Su Tesisall Santrifd] Pomga Yata BETA 65-125 7,6 KW 1| 20.05.2008 15 3 1,100 1,100
157 | 10649 Su Tesisati Sentrifii] Pompa Yatay WKL 32/7 5,6 KW 1| 20.05.2008 15 3 1.800 1,800
158 | 10408 Su Tesisati Damall Pompa 30HP 1| 7.07.2008 15 3 1700 1,700
159 10294 Balik Dolum Bélimii | Stomacher Cihaz) (Parcalayici! IN.BAGMIXER 400W 1 10.07.2008 25 13 10.000 | 10,000
160 | 10633 Elektrik Jenarator DALE 580 KW 1| 20.04.2011 25 16 118 000 113,000
161 | 10834 Eloktrik Jenerator Kumanda Panasu 1| 26.04.2011 20 1 15.000 15,000
162 10337 Balik Dalum Balimii | Ton Balig) Kilcik Ayirma Bandi 1 17.12.2010 20 10 7,200 7 200
Ballk Unu | Balik Yagi Dekantéri ALFA LAVAL NX 912 1| 24122012 25 17 265.000 265,000 |
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Toplam

5 Kalan
Sira Barkod Masraf Morkezl / . Kapasita ve Taknik Altife Girig q e Birlm Deger Toplam Makul
No Numarast Bulundugu B&lim DuranVarikiranimi Marka ve Tipi Bzolliklar Adet o i E"g"m':,"r“" Ekgnamik oL Dedor (TL.)
164_]_ 10547 Elokirk Kumanda Panosu Ge'Li EVBA MUHENDISLIK 7| 29.04.2011 20 11 7,100 7,100
165 | 1054z | SOl ¥AIMOl | yoy asanssrd Tahric Sistemi EvBA MUHENDISLIK 1| 20042011 15 6 9,000 9,000
166 | 10812 Su Tesisat Su Pompasi Ve Motoru BILGE TARIM Sy 1| 15.08.2011 15 6 3,200 3,200
167 | 10455 Ambala] Tullal Bisiem B 42 120 76.06.2011 15 6 8600 B0G
188 10543 Elokiik Triazs L% AARO/T200 Y 1RD KWA A 08 2011 o8 16 18.000 16.000
BORETEC
169 10614 Su Tasisat! Su Pompalar Yatay Delme MUi‘-(ENDISLlK 1 16.08.2011 15 6 22,000 22,000
170 | 10676 Ballk Unu Hall YaQ Separatir ALFA LAVAL UVPX 510 1| 24122012 % 7 288,000 788,000
Genel - Yardime! = ¥ 3"18 METRE 80
71 | 10827 e Elakironik Kantar TRUVA TARTI LI 1| 25002012 25 17 63,000 63,000
172 | 10686 | Sofutma Gruglan | vap Sofuiucu HAKSU SOGUTMA 1| 30112012 20 12 12,000 12000
173 | 10574 Balik Unu 10 Flakal: Ballk Ya| Eaniar ALFA LAVAL WE-FPALS 1| 24122012 15 7 1,600 1,600
174 10381 Balik Dolum Béliimi_| Ton el Konserva Dalum Makinesi HERFRAGA SM2C 1 15.01.2013 25 18 366.000 366,000
175 | 10487 | Balik Dolum Bslimii | Donmug Uretim Kaplama Hatt S 1 | 28032013 25 18 223,000 225,000
76 | 10647 | Sciuima Grulan | Sojutma Kompresérll Revizgun KSISOGUTMA 1| 22.01.2013 10 26,000 26,000
177 | 10650 | Scéutma Gruplar | Sojuima Komprestrl Revizyen KSI SOGUTMA 1| 22012013 10 12,000 12,000
178 | 10572 | Balik Dolum Blumd_| Monopoms KAMON END. EK 640 TIP 3 | 19022013 15 4,300 12,900
179 | 10431 | Balik Dolum Balimd | Promatik Pozisyoner SEVER ENDUSTRI TIP 4765 2 | 28.05.2013 25 18 2,300 4,600
180 | 10836 Elektrik Trafo Ekipmanlan VEKMAR ELEKTRIK o 1 | 20052013 25 18 9,700 9700
181_|__ 10607 | Balk Dolum Bélimd | Pomga PEKTAS ENDUSTRI | 186 KW/2600 DEVIDAK | 1| 24.06.2013 15 8 2700 2700
182 | 10055 Ambals] | Hava Kurutma Gihaz: BURMAKSAN 174 PANO TIP) 1| 25.06.2013 10 3 1.900 1,600
183 | 10458 Ambala Gtomatik Shrink Makinesi KOTA MAK. 1| 8072013 20 13 84,000 84,000
184 | 10p5 | Gensh YAHITOl | acaryaie Tank NURAK MAKINA 3TON 1| 21.08.2013 20 13 12,000 12,000
185 | 10450 Ambala [ Gtomatik Shrink Makinesi KOTA MAK. 1| 18.08.2013 20 13 88,000 88,000
186 | 10486 | Balik Dolum Boliml | Kangtinc: Tank Mikser: NIYAZ] SNEN GIDA 1| 10002013 25 18 6,200 6200
187 | 10485 | Balik Dolum Bolimii | Kaplama Hatti Parcs Malijst [ NIYAZI ONEN GIDA 37 | 30.00.2013 25 18 100 3,700
188 | 10456 Ambala Inv:et Kodlama Makinesi DUBA ELEKT. 1| 22.11.2013 15 8 15,000 15.000
180 | 10457 Ambala] niiet Kodlama Makinesi DUBA ELEKT. 1| 81122013 15 8 15,000 15,000
80 Gr Dolum Mak.Revizyon (Sima 2 Dolum
190 10423 Baltk Dolum B8litmi) | Hattinin 160 Gramdan 80 Gram'A SIMA 2 - FMT 1 2.01.2014 15 ] 303,000 308,000
Geviilmesl)
191 | 10578 Kara Midye Deniz Motoru DARDANEL SUURDN, | V222 TH 530 KW- 1| 24052014 20 14 285,000 295,000
162 | 10331 | Kum Midye BOImd_| Metal Dedekiar SINER ELEKTRIK Metel Dedekior 1| 14012014 20 12 25,000 26,000
195 _|_10577 Kara Midys Deniz Motoru YAMAHA 15CC 1| 27.05.2014 10 3 8,600 600
104 | 10561 | Kum Midye Balimi | Vakum Pomgast GUCUM POMPA GMP 2301160 -1462 2 | 2062014 15 9 2100 200
Genei - Yandimel | Yilksek Gekerli Kamyon Kantan Ve
105 | 10562 . Yiksek Gek DURUKAN TEKNIK 1 | 25082014 25 19 26,000 25,000
196 | 10330 | Balik Dolum B8iimd | Metal Dadektori TNOVA TEKNIK 450X200 1| 19.12.2014 2 19 36.000 | 36,000
Ingh Hava & A
197 10625 Tizi:‘?laaﬁz ve, | Amonyak Kemprassria MYCOM KOMPRESOR - 55 Blastfreezer 1 | 31.03.2015 20 15 361,000 361,000
198 | 11983 Ambalsj X-Ray Yabanci Madde Kontrol Cihazi 'NCA'A‘{EAKTTEEK(?'K 1 | 20082015 20 15 197,000 197,000
oo | Kutu Kapama Makinasi Ve Dolum Makinas!
190 | 12163 | Ballk Doium Bolima | | oo enes DETAY MAKINA - FMC 1 | 7.102ms 10 5 48,000 49,000
200 12220 Balik Dolum Bélimii | Tuz Dozajlama Ve Kurutma Makinesi HERMASA 1 1.12.2018 25 20 272,000 272,000
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- Toplam Kalan
Sira Barkod Masraf Markezi / o Kapasite ve Teknik Aktife Girig - Birim Defjer Toplam Makul
No  Numarast Bulundugu B&liim DuraniVeriKen) Harka veltipl Ozolliklar Aast Tarihl Ekg::;:nk Ekg'r:lou!:llk (L) Deger (TL)
201 10503 Baltk Dolum B8luméi_| Et Kabuk Ayirma Havuzlu Bant TEMS ENDLUSTRI ] 27.02.2015 25 20 38,000 38,000
202 10342 Laboratuvar Nem Tayin Cihazi OMNILAB LAS. | 13.04.2015 15 10 7.100 7,100 |
203 10857 Solutma Gruplar | Amonyak Pompasi HAKSU SOGUTMA | 20.04.2015 15 10 10,000 20,000
204 10482 Baiik Dolum Baidmu_| Panko Makinasl NIYAZ| ONEN GIDA 30.04.2015 25 20 44,000 44,000
205 10348 | Balik Dolum Boloma | Baik Temizema Kilgik Alma Band: TEZ-MET MAKINA 1 8.05.2015 FI3 20 113,000 113,000
208 | 10344 | Kum Midye Bolima | Vakum Paketleme Makinast UZVAC MAKINE ""k“l"‘ akstioms 1 | 13.05.2015 20 15 63,000 53,000
0 10338 Kum Midye Balumi | Hidrolik Poget Delme Makil HIDROPI 1 10.08.2016 20 15 26.000 26,000
0! 10343 | Sogutma Gruplar | Spgutma Grubu HAKSU SO 1 16.06.2015 20 15 17,000 17 000
0f 10345 Sogutma Gruplar( Sagutma Grubu HAKSU S 1 16.06.2016 20 15 43,000 43 000
1 10852 Schutma Gruplan | Amenynk Pompast HAKSU SO 2 16.08.2015 15 10 10.000 20,000
211 11927 Su Tesisatt Hidrofor Sistemi Ekipmanlan PEKTA 1XSKM-V 40/2 1 2.07.2015 15 10 4,400 4,400
212 11928 Elektrik Trafo Ekipmanlar SEN 250 KVA 1 10.07.2015 25 20 50,000 50,000
213 11931 Ambalai Etiketleme Makinast AYBIL BILISIM IMPINJ SPEEDWAY 1 10.07.2015 10 5 2,900 2,900
214 11972 Dogalgaz Dofjalgaz Briilsrd Tesisati Temini REHA GURBUZ 1 5.08.2016 20 15 79,000 79,000
i SFERO DOKUM 8620
215 11974 Balik Dolum BSlima | I Digli Pompa HIDROPI CELIK 1 7.08.2015 25 20 24,000 24,000
- | Ca2 45 Kg Dolum Bekimli Borulama i)
216 11978 Balik Dolum Bélimii Co2+Nozul Co+lg ARES GUVENLIK 1 27.08.2015 25 20 7,300 7,32
217 12017 Kum Midyn Glaza Makinasi (Sogutmali) FPT GIDA 1 14.08.2015 20 15 76,000 76,000
218 12014 Balik Dolum 85l0mi: | Otomatik Sarmal Kecenk BEK ENDUST. 1 10.08.2015 25 20 9,600 9,600
219 12016 Balik Dolum Bélimu | Aksiysl Fan ENTA ENDLUST. TAA4 0550/24 1 2.09.2016 25 20 3600 3500
220 | 12045 | SO YAHNMCl | pitg hips Dolum Makinasi TAMTAS 1| 13102016 20 16 310,000 310,000
221 12946 Safjutma Gruplarl | Soautma Havalandima Sistemi POLAREF 1 19.10.2016 25 21 1,490,000 | 1,440,000
222 12831 Balik Dolum Blimii  Okuyucu (Rfid| PERKON PERS. 1 8.01.2018 25 21 $.100 9,100
223 12338 Sofutma Gruplan ___ Amony=k Gazini Sivi Faza Déndgtinici JOHNSON CONTROLS 1 8.01.2016 10 8 500 500
224 12339 Sogutma Gruplan | Amonyak Gazinl Sivi Faza D8niyilricy JOHNSON CONTROLS 1 8.01.2016 185 11 13,000 13,000
Amonyak Gazinl Sivi Faza
225 12340 Sofjutma Gruplari Dénisiiricilage Set JOHNSON CONTROLS 1 8.01.2016 10 6 1,000 1,000
296 12341 Sofjutma Gruplan | Amonysk Gazin Sivi Faza Déntigr JOHNSON CONTROLS 1 8.01.2016 15 11 25,000 | 25000
227 12371 Balik Dolum B8Iim{ | Dairesel Kayit Gihazi ELIMKO ELEKT. - ABB 1912JA002100000STD 1 3.02.2018 20 16 27,000 27,000
228 12378 Balik Dolum BSlimd_| Motortu Pomgis MAS-DAF 1 15.02.2016 18 1 4,500 4500
220 | 12416 Laboratuvar | Profesyunel Olcim Seti BEST MEDIKAL EBRO 1 8.03.2016 16 11 38,000 38 000
230 12481 Balik Dolum Béliimii | Pedalll Kutu Kapama Makinesi Revizyon DETAY MAKINA 1 20.04.2018 10 6 8600 8600
23 12638 Sardalya B3lmQ Kapama Makinesi SOMME - DINGLEY 1 30.06.2018 25 24 103,000 103,000
282 | 1z707 | Senel- ma“""“' | Akl lstif Makinasi Bakimi TSM ULUSAL 1| 26082018 10 [ 11,000 11,000
233 12040 Sofiutma Gruplan Sofutma Sistemi EGE VIZYON ELEKT. 1 1.10.2018 25 21 138 000 136,000
Genel - Yardime) " N ROTOWASH SDS 2000
234 12036 Makine Yiksek Basingli Yikama Makinesi TURBO PLUS 1 12.10.2018 15 " 6,000 6,000
235 | 12es5 | CenelYemimol 0 APC SMART 1000VA 10 | 14102018 15 1 980 9,900
236 | 12042 Ambalsj ity Kopama Makinasi Revizyonu - DETAY MAKINA 1 | 18102016 10 6 48,000 48,000
nzelus
237 12048 | Kum Midys B&limii | Pempa IDEAL POMPA 1 20.10.2016 10 6 13,000 13,000
238 13037 Kum Midye B8IOmU | Kum Midyesi Yikama Makinas) Ve Sarsadi TEMS ENDUSTRI 1 15.11.2016 20 16 40,000 40,000
289 | 13050 | Kum Midye Bolimii iiﬁ,ii' Stok Siloau Ve 1 Adet 200 Kg Tart MAKON MAK, 1 | 21112016 20 1 280,000 280,000
240 13101 Kum Midye Bélimii | Kum Midyesi Otoklav Hattl TEMS ENDUSTRI 1 | 2122018 20 16 5§7.000 57,000
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3 Toplam Kalan 5
Sira Barked Masraf Merkezi / Kapasite ve Toknik Aktife Girig Birim Defor Toplam Makul
No Numarssi Bulundufu BSIam Duran Varlik Tanms Marka ve Tipl Gzellikler Adet o Ekgnomik  Ekgnomik t) Deger (TL)
241 13230 Balik Dolum Balimii | Paslanmaz [zelik Otoklav FARMED - HIRAYAMA 1 18.01.2017 25 22 38000 30,000
242 13270 Kum Midye Bétumb | Silo Sistemi DURA MAKINA 1 13.02,.2017 20 17 48,000 48,000
243 13428 Kum Midye Bélimii | Pogst Kapstma Makinast MAKRO METAL 1 18.04.2017 20 17 2300 2,300
244 | 13780 | Kum Midys BAlimi | iof Sogutucuss HARSU SOGUTMA 1| 8.00.2017 20 17 73,000 73,000
246 137711 Wim Midys B3t0mis | Elavetar AKYOHTIC 180 MM 2 20.08.2017 15 12 14,000 28,000
244 13767 Ambalaj Etikatlame hakines DLUBAELEKT 1 27092017 10 7 arp 970
247 13770 Sofjutma Sruplasi U Scfuima Eganird JOHNSON CONTROLS 2 20062017 20 17T 43,500 87,000
248 13827 Laboratuvar Uitrevicia Cihaz PMG TEENIK ES 125 1 2.10.2017 16 12 5,800 5,800
260 | q3e7s | Conel-VAMTOL | Roon tiuck sgf Makinas YALE MR 14 SERINO: C840T04447F | 1 | 21.11.2017 10 7 31,000 31,000
250 13875 Sogutma Grupian Sokiama Makinas| FINANTUBECCHL 1 28.11.2017 20 17 23,000 23,000
261 12878 Scgutma Gruplan | Gakiama Makinesi FINANTUBECDOIL 1 20112017 25 22 87 000 B7.000
252 910 Balik Dolum Eblumu_| |5 Penairasyon Tasi Cihazl TECHMICAL 1 1122017 26 22 101,000 101.000
283 4248 Balik Dojum Bélims | Kitu Kepama Mak JK SOMME S-404 BERINO 434-P1163 1 1.08.2018 25 28 338.000 338,000
2564 4590 Ballk Dolum B8iimi | Otamatik Starilizasyon Otoklavi SEVAL MAKINA AB 2200 Paslanmaz 4 sagtll 1 8.11.2018 25 23 411,000 411,000
255 4007 Aritma Kimyasal At Su Artma Tesisi EFE TEKMIK 500 tonfgiin fteli 1 3.01.2018 25 28 66,000 66000
266 4047 Balik Colum Bélumd | Modiilar Bart ISCIMENLER 1 8.02.2018 25 28 26.000 26,000
267 | 14050 | Balik Dolum Bolump | 2" 12n=rve Strelize Glokaviann BTM ENDOSTRIVEL 1 | 20022018 2 23 26,000 28,000
258 | tasee | O°nel-YEMIME | ynugl Transpater HASEL ISTIF 2 ton kapasiteli 1 | so72018 15 13 1,300 1,300
259 | 14320 Ge“ah‘ﬁ‘a;f":"“c' Manuel Transpalet HASEL ISTIF 2 ton kepasiteli 1 | sorz018 15 13 2,500 2,500
P60 | 14520 | Balik Dolum BEIIm_| Basingh Sicak Sulu Yikama PUDAS 150 Bar 1 5.10.2018 10 8 3,500 3,500
261 14567 Balik Dolum Bélimii_| Basingl Sicak Sulu Yikama Makinesi PUDASZ 150 Bar 1 11.10.2018 10 8 3,600 3,600
o - 1 Aluminyum Tava 100 x
262 14505 Balik Dolum Baliimii | Balik Pigime Tavasi TEMS ENDUSTRI 120 em 1 1.11.2018 25 23 50,000 50,000
268 14584 Kum Midys Béliml | Pisimme Otoklavi Sepeti TEMS ENDUSTRI 250 Kg 1 1.11.2018 20 18 21000 | 21,000
264 14596 Kum Midye Bélimi | Paslanmaz Cslik Bant Tamburu TEMS ENDUSTRI 1 1.11.2018 20 18 5,400 5,400
266 14633 Sofutma Gruplan | Evoraratif Kondenser KARSU SOGUT. 1.500.000 KCAL/H 1 31.12.2018 25 23 247 000 247,000 |
266 14638 Sojutma Gruplan Sistemi Ekicmanlar - Revizyan KARSU SOGUT. 1 31.12.2018 10 8 111.000 111.000
267 15048 Balik Dolum B&liimii__ Somon Fileto Cikama Makinesi NICHIMO €O TAF-BG 1 1.05.2019 26 24 863 000 683,000
268 15148 Sofjutma Grugtan | Evoparatif Kondenser Ve Sofjutma Sistemi KARSU SOSUT 1.500.000 KCAL/H 1 11.06.2019 25 24 586,000 586,000
Cift Milli Balik Presi + Pigirici + Balik
269 15151 Balk Unu Parcalayicl TAG MAKINA 3 TON/SAAT 1 21.08.2018 25 24 624,000 624,000
270 14713 Balik Dolum Bélimi | Mermer Banti ISCIMENLER SMM - 1030*7200 1 21.01.2019 20 19 5200 5,200
2Y4,00T63KV283.03B10~
TR L~{C.ELK2E-100L/4)-M5
271 14829 Balik Dolum Bélimi | Motorlu Pompa ASC MOTOR 4,00KW 53D/D 400V 1 1.03.2019 10 9 2,600 2,600
Kv283.03810-L 40mm i =

272 14830 Bailk Dolum B&{Gm{ | invertdr MATA ELEKTRIK 1 4.03.2019 15 14 8,100 | 8100
273 14827 Balik Dolum Bélumil | Yaprak Buz Makinesi EKOL SOLUTMA 3 TON/GUN KAPASITEL| 1 18.03.2018 25 24 52,000 | 52,000
274 | 1434 | CG°NSl-VEHME | yomg) Sigleme Ve liaglama Pompa TEKINLER 1 | 26032018 15 14 7,100 7,100

7! 14957 Babhk Dolum Bdimii | Sterilize Otoklay Dairesel Kayit Cihazi MSC GLU 1 5.04.2019 25 24 30,000 30.000

7 14955 Balik Delum Bi Sepet Dizme Yitkleme Platformu Makasi SEVIM MAKINE 1 16.04.2019 25 24 8,000 6,000
277 14958 Balik Delum Balimiz | Spiral I5f Bant Revizyenu EMIR IMALAT 1 16.04.2019 10 [] 35 000 35,000

= =— GMM-355M/8-(B3-5-
278 14948 Sofutma Gruplan | Makine Dairesi Sabroe Komp. Motor ASC MOTOR GAMAK| 132KW 7500/D 1 1.04.2018 20 19 76,000 76,000
279 14056 Sodutma Gruzlan | Kompresdr Yedek Pargalan (Sabros! HAKSU SOSUTMA 1 19.04.20189 20 19 24,000 24,000
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Kalan

Sira Barkod Masraf Merkezl / Kapasite ve Toknlk Aktifs Girig m Birim Defjer Toplam Makul
No Numarasi Bulundugu Baliim DursniVerik Tanimy Marka ve Tipl Bzalliklar Adet " garthi Elgnomik  Ekgnomik ry Degior (TL)
280 | 14651 | Balik Dolum Bolima | Somon Kafa Kesme ve Organ Aima GUNESINGZLU 1| 2004.2010 25 24 384,000 364,000
Makinesi
281 | 16049 | Ballk Dolum Balimd | Analog Girig ikis Modill SEVAL MAKINE XN300 1| 6.062019 26 24 12,000 | 14,000
282 | 1sos0 | oMl Yerdimel | veg pompas JOHNSON CONTROLS 1| 6052019 15 14 35,000 35,000
283 15053 Balik Dolum Bélimi | Besleme-Kirici-Boru Helezonlar TEMS ENDUSTR! 1 13.08.2019 25 24 80,000 80,000
I T— MATA ELELKTRIK
284 | 15054 | BalkDolum Balimd | Siirict el 11KW+15KW 1 | 052018 10 o 5,200 5,200
285 | 15147 | SardelyaBolimd | Sordas Hetli Yegj Sos Dolum Ekipmanlan | reys ENDUSTRI 1| 11.08.2018 20 10 15,000 15,000
286 | 15152 Balik Unu Ballk Unu Oatme TAC MAKINA ITONSAAT 22 KW |1 | 21.06.2018 25 2a 33,000 33.000
287 15249 Sardalya Bolum0__| Otomatik Sterilizasvon Otoklav Ve Panosu | SEVAL MAKINA AB 2400 Paslanmaz 4 sepisti 1 16.08.2018 25 24 475,000 475.000
288 | 15250 | Sardalya B8Iomd | Sardaya Fileto Maki GUNESINOGLU 2000w 1| 16.08.2010 26 24 196,000 198,000
288 15252 Sardalya Bdlimi Sardalya Bélimi [kiimlendime Prolesi VIZYON ELEKTRONIK 1 30.08.2019 25 24 53 000 53 000
200 | 15290 Fme Et Dolum Makinesi Kalibt DETAY MAKINA 1| 4002010 20 19 38,000 | 38,000
291 | 15291 Balik Unu Balikunu Kiric; Revizyon Ve Bakim MEKAR YAPI 1| 409.2019 10 [ 13,000 13,000
202 | 15203 | Balik Dolum BBiomd | S Sepell Dovime Makdnes! TEMS ENDUSTRI 1 | 17.00.2019 10 o 9,200 0,200
evlzrnnu TI
p— OTOKLAV DIITAL
293 15294 Balik Dalum Balimii | Ctoklav Dijital Termometresi PROTEK TEK. TERMOMETRESI 5 18.09.2019 26 24 4,200 21,000
204 | 16345 | Ballk Dolum BBIUmi | Balik Kesim Hizar KPSEOERE TATIN 150 KW 1| 1102010 15 14 3,400 3,400
295 15344 Balik Dolum Baliimii | Kedi Képak Mamasi Havalandirma Sistem! BOREAS 1 1.10.2019 25 24 20,000 | 20,000
296 15333 | Balik Dolum Baiiimii | Yay Dolum Sistemi lgin Paslanmez Pompa ORTASCg;':GCULER tnox 3 HP 1 4.10.2019 25 24 15,000 15,000
297 | 15336 | Kum Midyn Bolmii | Paslanmaz Midy= Kalibre Tamburu OBAN MAKINA 1_|_ 4102019 20 19 104.000 | 104,000
208 5346 | Kum Midy= BOlim0_| Paslanmez I Besleme Konveyoru TEMS ENDUSTRI 1 .10.2019 15 14 35.000 35,000
289 5347 | _Kum Midys B&Iimd_| Midye |5l Panel Karkas! MEKAR YAP] 1 .10.2019 25 24 17,000 17.000
300 5327 Baitk Dolum Balimii | Orkinos Tasima Dempali MEKAR YAP| 1 .10.2019 25 24 14,000 14,000
301 5341 Balik Unu Balik Unu Ya$ Sepsmtor Bakim Kiti ALFA LAVAL 1 0.10.2019 15 14 5,400 6,400
a02 | 15438 | Kum Midye B&IGmD .“If';;‘{:r:la’g:::;’:z AqliriKapak +Yag TEMS ENDUSTRI 1| 112010 20 10 3,100 3,100
305 | 16440 | Kum Midye BoIGmd | Inverier MATA ELELKTRIK | OMRONG2A-AZ103AAA | 1 | 1112010 10 9 71,000 11,000
304 | 15437 | Kum Midye BBIGmi | Paslanmaz 304 Kalits Sa. TEMSENDUSTR] | 1250 X 2500X1,5 1| 14.11.2018 20 19 2,600 2,600
305 15528 Su Tesisat Tandem Yumuzztma Sistemi POLARSU TEKN. 50 tor/saat kapasitelt 1 9.12.2019 20 19 117,000 117,000
206 | 15537 Balik Unu Balik Unu Koku Giderim Ve Tersi Sistemi BOREAS Balk U’;'I‘s:‘:n‘::’ artma |4 | 47422019 25 2 59,000 69,000
307 15536 Su Tesisatt Derin Kuyu Pomgpast DENIZ SONDAJ 7,5 Kw 50 m3/saat 1 27.12.2019 15 14 14,000 14,000
308 | 10666 | Balik Dolum B&HimU | Pisimme Otoklav Sister Otomasyanu BTM ENDUSTRIYEL 1| 31.12.2019 25 % 51.000 51,000
300 | 10667 Laboratuvar Histamin Olm Gihaz! | SINCERDISTIC. 1| 81.12.2019 15 12 12,000 12.000
310 | 108e8 Antma Kimyasal Atik Su Artma Tesisi i SEEEE;RTEMS 500 ton/giin kapastteli | 1 | 31.12.2019 25 24 283,000 283,000
311_| 15648 | Balik Dolum BSIGmE | Powerback Unite Grubu HIDROESMARIN 1| 401.2020 15 15 2600 2,600
312 15650 Balik Dolum Bélimd | Ctoklav Seperatoril RAM BILISIM 500 8.01.2020 25 25 100 50,000
313 | 15647 | Balk Dolum Bolimd | Otokiav Seperatéri RAMBILISIM 500 | 2.01.2020 26 26 100 50,000
314_| 15657 | Balik Dolum BGlamd | Yaf Dolum Mekinasi CFT AUCTIONS S.L 1| 8.01.2020 25 25 717.000 717,000
315 | 16652 | Kum Midys BSIGmU_| Midy= Eleme Makinest EGALSA 1| 20.01.2020 20 20 115,000 115,000
316 16656 Ton Balifli Makinalan Ve Ekipmanian STARKIST
316.1 | 15656 | Balik Dolum BAlimd | Otomatik Dikis Makinesi COMACO AGM 6 1| 16.01.2020 15 15 70,000 70,000
316.2 16656 Balik Daium Bélimi | Dolum Makinesi 1 19.01.2020 15 15 52,000 52,000
316.3 | 15656 | Balik Dolum B3limd | Paslanmaz Mikser 1| 10.01.2020 15 15 26,000 28,000
Gelen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.$. 91




Toplam

Kalan

Sira Barkod Masraf Morkezl / Kapasite vo Taknik Aktife Girig Birim Dedjer Toplam Makul
No Numarasi Bulundugu Balim Duran\VarlikTanumi Marka vs [Tipl Bzollikler Adet il Ekgromik  Ekgnomik oy Deger (TL)
3164 | 16656 | Balk Dolum Bolimd | Pigimme Tanki 1| 19012020 15 15 105,000 105.000
316.6 | 15656 | Ballk Dolum Bolimt | Palst Bozma Makinesi 1| 19.01.2020 15 15 268,000 26,000
316.6 15656 Balik Colum B&lim0Q | Konsarve / Teneke Yikama Makinesi 2 19.01.2020 15 15 28.000 56.000
Si6.7 | 15656 | Baltk Dolum Bolimd | Ctomai Sterizasyor Ofakavi STERFLOW 1342 1| 19.01.2020 15 15 310,000 210,00
358 | 5858 Ambalaj Palatizar 2 18.01.2020 15 15 10,500 21,00
316.9 | 15650 | Balik Dolum Bolumu | Ton Baligi Ambalal Masines. HERFRAGA SM 110 100 kutwdakika T | teor2m0 5 15 105,000 105,00
375 10| 16656 | Balik Dolum Bolimd | Ciolum Makinen! T | t0.01.2020 15 G 42,000 42,000 |
31611 | 15636 | Balik Dolum Balum | Beslems Korweybru 1| 18.01.0020 15 15 70.000 70,00
_— = SOMMERTRADE 444
2 15E56 Balik Dolum Ealimi | Otomatik Dikig Makinasi MILLENIUM/SY 1 19.01,2020 15 15 105,000 105,000
376.13| 15666 | Balik Dolum 5lum | Comatk Stsrizasyon Oiokiavi STERIFLOW 1372 1| 18.01.202 15 15 140,00 130,000
318.14 | 15856 | Baiik Dalum Bolimd_| Tisueme i REICH URQ 7500 BHD 1| 19.01.2020 15 15 260,00 360,660
31615 15656 Armbals Rululsma Maxras! [EAD MP-10 1| 16.01.2020 16 15 175,00 175,000
31616 | 15656 ‘Ambale] Rarioniama Makines] LEAD MP-10 1| 16012020 15 15 34,000 84,000
3117 15856 Ambale] Robollk S5ism LEAD P01 1| 16.01.2020 15 15 210,000 210,000
37018 | 15656 Ambala] Pakaterms Makinasi SOTEMAPACK 1| 49.01.2020 15 15 87,000 57,000
316 1015656 Ambala] T Shrinklera Makinesi SCAGLIERA TA 6L 1| 19.01.2020 15 15 10,000 10,000
31620 | 15656 Ambala] Shrinklervs hizKinesi VIMACOR SA 700 2| 16.01.2020 15 15 80,500 161,000
316.21 | 15656 Ambala| Palet Bozrmiz Makinesi 3 2 | 10.01.2020 5 15 10,600 21,000 |
31622 | 15656 Ambalaj Efiketlemes Makinsi LABELER 515(';”"”‘”0 1| 1001.2020 15 15 62,000 52,000
316.23 | 15656 Ambala] nesi ESQUERDA 3/2001D 1| 19012020 5 15 175,000 175,000
316,24 | 150686 Ambals Box - Tray Maker Makinesi HADME 250'S =LIAD 1| 10.01.2020 15 16 105,000 105,000
316.25 | 15656 Ambala] Kutu Yapma Makines! LIAD CE 225 1| 10012020 15 16 175,000 175,000
817 | tssoo | GOnel-XAMIME vy Tuply Ganes Enerj Sistemi SILAL ALTIKAT 1| 13022020 15 15 12,000 12,000
318 788 Bailk Dolum Bélimi | Flansl Motor BETA TEKNIK 9 1.02.2020 15 15 500 4,500
319 762 | Baitk Dolum Bolimi | Servo Motor ELF OTOMASYON 2.4KW, 15005m 1| 11.02.2020 16 18 7,400 7,400
320 789 | Balik Dolum Balimd | Ayski Motor + 5 Adt Rediitar BETA TEKNIK 1| 1.02.2020 15 15 4300 2,300
321 | 15787 | Balik Dolum Balimp | Yer Otomatk Otokiav Sepeti Dolum BIGTEM 1| 25.02.2020 25 2 120,000 129,000
322_|_ 16790 Ambala Yan Otomatik ember Makinesi GZARVA 2 | 26.02.2020 0 0 2,060 4,100
325 | 15765 | Balik Dolum BeIimG | P/P Pozisyoner Tip 4765 Samson SEVER ENDUSTRI 8 | 14.02.2020 25 % 3700 22 200
324 15807 Su Tesisat Tandem Yumugatma Sistemi POLAR SU 1 31.03.2020 20 20 137,000 137,000
325 | 15888 SuTesieati | Su lstasyonu Tesisi DENIZ YAVUZ 1| 5.08.2020 16 15 35,000 35,000
326 | 15887 Su Tesisats Dalai; Pompa DENIZ YAVUZ 1| 3032020 15 15 22,000 22 000
a7 | 1seeo | Conel¥EMIME | camagir vikama Ve Kurutma Makinesi TOLKAR 50kg yikama 1 | 032020 15 5 76,000 76,000
328 16018 Ballk Dolum BSI0m0 | Otoklav Arabas) + Paslanmaz Delikli Taban MUSTAFA COBAN 1 20.04.2020 25 25 121.000 121.000
320 | 16010 | Balik Dolum Blima m’l'dss':i’“a"" Otoldav Sepeti Dolum BIGTEM RCL.9505 2 | 21.04.2020 25 2 146,000 202,000
330 | 16013 | Balik Dolum BOlimd | Balik Ta3ima Kazani RECEP MUTVAR 52 | 280420200 | 25 % 2,100 109,200
381 | 16008 | Balik Dolum Balimp | Joker 200°60 Don Burg Foly.+ Teker SIRIN HIRDAVAT 1| 22042020 2 2 23,000 23,000
a2 | 16024 | Balik Dolum Bolmi | ey Otomatik Otoklav Sepetl Dolum BIGTEM RCL.0565 1| 15042020 2 25 142,000 142,000
335_|__16022 | Baltk Dolum Bolimdi | Pasianmaz Celik Platiorm BIGTEM 660X4200MM | 15042020 % % 28,000 28.000
334 | 16019 | Balik Dolum Bolimii | Sima 2-3 Dolum Makine Revizyonu CFT 1| 14042020 5 15 196.000 196,000
335 | 16017 | Balik Dolum Bolomd | Hid.Powsrback Unite Grubu HIDROESMARIN 1| 042020 15 15 5700 5,700
336 | 16011 | Balik Dolum Bolumil | Paslanmaz Celik Pletform BIGTEM 50X4200MM 1| 21.042020 25 25 33,000 33,000
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Toplam

Kalan

Stra Barkod Masraf Merkez! / n Kapasite ve Toknik Aktife GIrig q p Birim Defjer Toplam Makul
No Numarasi Bulundufu BSIIm Duran Verlik Tanm Marke ve Tipi Szeflikder Adet “rarni  Ehonemik  Ekgromik L) Deger (TL}
337 16080 8abik Dolum Bélima | Makes Sistemi SEVIM MAKINE 1 1.05.2020 26 25 8,200 8,200
338 18061 Baiik Dalum BélUmQ | Mega Tarti MEGA TART( 1 1.05.2020 10 10 3,900 3,900
330 18069 Laborstuvar Lam OI; tm Cihazi OMNLAB 1 28.05.2020 15 15 16,000 16,000
340 16068 Balik Dolum Bodimy | Pramikant Vanas +Samsan SEVER ENDUSTRI 1 22 08 2020 5 25 53,000 53 000
341 | 16967 | Balik Dolum Boiami | o Ciermath Stokioy Sepen Dol BIGTEM RCL 9505 1| 28.05.2020 25 25 284,000 284,000
342 | 8088 Baik Doium Boumi | Psslenmez Gals Platfemm BIGTEM BEON4200MM 1 20.05 2020 26 25 35,000 35,000
= = il GMP Z30/120-1482 11
343 16063 Kum Midye Bélimid | Vakum Pompasi GUCUM POMPA KW-1450 RPM 1 12.05,2020 15 15 8100 8,100
344 Balik Dolum B&Kim@_| Tok DonuslC Haval Kutu KonveySmi BIGTEM 24 mt, iset | iBosz0En | 1 15 267,000 287,000
345 Saik Dioium Bolumé | Salamura / Surup Dolum Makinesi BIGTEM 200 x 2500 mm 1 18.05.2020 2 28 72.000 72,000
348 Bl O goiurmd- | Biriktirme / Dzenli Besleme Konveydrit BIGTEM | 1sst | 18062020 15 52000 52,004 |
347 Balik Dolum Bolumit | Tek DoniislC Asetal Bakla Bant Konveysra ElIG'!EM | {1set | 18082020 16 16,000 18,000
8 Balik Dolum B&IimQ | Kutu | Kavanoz Yikama M BIGTEM 2 23.08 2020 25 25 85 00 85,000 |
349 Balik Dolum B3Itm{ | Tek Donissiu Asetal Bakla Band Konvayrd BIGTEM 1 23.08.2020 15 15 23,00 23000
350 16176 Santnfiy Fomps MAS-DAF i 1.08 2020 16 15 5,400 | 400
351 16172 Buhar Sayaci 1 4.06.2020 15 15 42 00 42 000
352 16184 Pens Amparmetre 1 11.08.2020 15 15 2,900 900
353 16185 Sarvo Motor 1 15.06.2020 15 186 9000 | ,000
Tek Déniigli Havai T.Kutu Konveyéri,
364 16174 Dolum Makinesi ile Biriids Komgla 1set | 18.05.2020 25 26 683,000 683,000
365 16187 _ Nemlendirme Sistemi 1set | 20.06.2020 20 20 14 000 14,000
| Dolu T.Kutu Kavanoz Yikama Makinesi ve
3656 16175 Konveybril 1set | 23.06.2020 20 20 168,000 166,000
| Pndmatik Vana, Pistik Tutucu ve Diyaframt
357 16171 ilo Birlikie Kompla DNSo 3 26.08.2020 18 15 5,300 15,900
358 16187 Transpalet 7 28.06.2020 18 15 2700 18 900
350 16173 Ana Buhar Hatti Kollektér Armatlideri 1set | 30.06.2020 15 15 13,000 13,000
360 16278 Dolum inssi HERMASA 1set | 1.07.2020 25 25 2 500,000 2500,000
361 16285 Gez Basing Cihaz) 1 1.07.2020 15 15 42,000 42,000
362 16200 Man=tik Konveydr Sistemi | iset | 1.07.2020 20 20 184,000 184,000
363 16282 Slpdrmeli Dapaletizér 1set | 6.07.2020 20 20 879 000 679,000
364 16279 Dolum Makinesi Yedek Parzalari 1 9.07.2020 16 15 06,000 96,000
Konveynér, Elevatdr, Havai Hat, Kontrol
365 18277 Panosu iIe’Birﬁlds ' 1set | 13.07.2020 20 20 806,000 806,000
366 168287 Dalgig Pompa ve Sondaj Kuyu Agrma 1set | 16.07.2020 18 15 86 000 86 000
367 16282 Keonveyar Bant 1.000%13.760 mm 1 17.07.2020 20 20 20,000 20,000
368 16207 Eganjoriu Otoklov Cihaz! 2 20.07.2020 25 25 535 000 1,070,000
369 168275 Pusklrtmeli Yazicl 4 22.07.2020 20 20 33750 135 000
a0 | 16288 | Sirict (Inverter) 22RN 1104200V | 5 | 2a.07.2020 15 5 1,900 5,700
371 16289 | Otoklay 8 28.07.2020 25 25 6000 30,000
372 16391 Selamura Tank) AlS) 316, cift cidari 2 6.08.2020 25 25 26,000 52,000
373 16402 Sicaklik Kentrol Cihaz) | Probe | 32 7.08.2020 16 15 700 22,400
374 16400 Manue| Plastik Kapak Kapama Makinesi 1 18.08.2020 15 15 37.000 37.000
375 16394 RedUktér (Motorsuz) 40 19.08.2020 15 15 500 20,000
STANDART POMPA -
376 18398 Pompa ECO SNT 65-200 30 kW, 2,900 dev/dak 1 26.08.2020 16 16 7,500 7,500
Sima Yag Delum Kapama Makinesi Bakim
377 16428 Revizinu | 1 1.09.2020 16 15 305,000 306,000
|
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Toplam

Kalan

Sira Barkod Masraf Merkezi/ Kapastte ve Toknik Aktife Girig f Birim Degjer Toplam Makul
No Numarasi Bulundufu BSIGm DusslVarikfenin) Marka ve Tipi Gzallikler Adat rorn - Ekgremik - Ekgnomik oL Dader (TL)
ars 16429 Sima Yag Dolum Kapama Makinesi Bakim 1 1.08.2020 15 15 351,000 351,000
Revizyonu
370 | 16430 Pompa AR T oM™ | a0kw,2900devidsk | 2 | 7002020 15 15 8,000 16,000
380 16433 Dodal Gaz Tesisat Revizyonu 1 11.06.2080 15 15 120,000 120,000
381 16437 Kapak Verici Gurubu 1 21.09.2020 15 15 12,000 12.000
382 16442 Hmna K DRYAIR - DK120 1 032020 15 15 450,000 480,000
383 16443 Have Kuntucusu DRYAIR - DK110 1 032020 15 15 67,000 07,000
384 16597 Paslanmaz Santnfu] Pompa 4 102020 = 25 2,800 11.200
385 18581 Tekli Karton Revizyenu 1 13102020 15 15 117,000 717,000
386 10596 Strgz (Inverner) 0.76/1 5 kW 1 16.10.2020 15 16 15,000 15,000
387 16602 Direr Manta) 1 23.10.2020 5 25 421,000 421,000
388 16800 Wazan Revizyonu 1 27.10:2020 15 15 520,000 520,000
L 16648 Elekirikli Ving YALE - CPVFAVTEF 204 2ton 1 1811 2020 15 16 45,000 45,000
390 16658 Ballk Pigirme Araba ve Sepetl 1 24.11.2020 15 15 17,000 17,000
391 16650 Gug Kondansatdrii 12 25.11.2020 15 16 400 4,800
302 | 16875 Pormpa STANDART - SKMV. | 754w, 2,900 devidek | 2 | 4422020 15 15 4,800 9,600
393 16878 Amonyak Dedekiori KARF & SCOOT 2 10.12.2020 15 15 6,000 12,000
304 6879 | Donmug Lirtin Depolan Revizyonlarn 1set | 11.12.2020 16 1 290,000 280,000
895 | 16880 | Donmus Uriin Depalan Revizycnlan 1set | 11.12.2020 15 101.000 101,000
366 8859 | Pnémetlk Kontrolili Vana SAMSOMN PN 18 DN&0 3 4.12.2020 18 300 21.900
397 6864 | Dalgig Pompa 2 2.12.2020 15 10,600 21,000
398 6866 | SPS -46 Sofutucu Cihaz 1 4.12.2020 15 77,000 77,00
309 16857 | Akl ve Susturucu Donanimi 2 31.12.2020 15 15 140,000 280,000 |
Toplam Makul Deger (TL) 38,000,000 |
Dardanel Onentz3 Gida Sanayi A 5. / Finansa! Kiralama Yoluyla Alnan Makine, Hat ve Ekipman Listesi
g - Toplam Kalan o
Sira Barkod Masraf Merkezl / Kapasite ve Teknik Aktife Girig 8irim Defjer Toplam Makul
No  Numarasi  Bulundufu Balim DuraniVariikiTanmn! Marka vo Tipl Szellikler Adet  "ranhi Eknomik  Ekgnomik i) Dsger (TL)
1 15547 Ambala] Otomatik Paketlerme Makinasi G. MONDIN! 1 12.12.2019 20 20 1,800,000 1,800,000
2 18547 Ambala Paketleme Makinesi ULMA TAURUS 300 1 12.12.2019 20 20 390,000 390,000
3 15648 Balik Dolum Balimi Hyp lgin Makine Kalibt ULMA SMART 500 SERI NO: 3102058 1 12.12.2019 15 15 ©9,000 69,000
4 16057 Balik Dolum B3I0ml Balik Ambale] Makinasi HERFRAGA - SM 200/270 1 29.05.2020 25 25 556.000 550,000
5 Kazan B e eV SELNIKEL OY&/A 10torvh 10Bar | 1sst | 23.01.2020 25 25 1,680,000 1,680,000
[ Ambalaj Meta! Dedakiér METRON 07 CI 350 x 178 mm 4 23.01.2020 20 20 76,500 308,000
7 Ambala| Metal Dedsktér METRON 07 Cl 350 x 150 mm 3 23.01.2020 20 20 74.00 222,000
8 Ambala} Metal Dedektér METRON 07 CI 450 x 225 mm 2 23.01.2020 20 20 73,008 148,000
9 Ambaiaj Matal Dedekidr METRON 07 Cl 850 x 200 mm 28.01.2020 20 20 72,008 72,000
10 Ambalai Beslome Konveydiri 23.01.2020 15 15 7,00 7,000
1 Ambala, Paketleme Makinesi ULMA FM 300 1 31.01.2020 25 25 814,000 814,000
12 Sendvig Makinesi PROSEAL GT3- SV 1 20.12.2019 25 25 2,300,000 2,300,000
13 Balik Dolum Bolimd Dolurn ve Kapama Makinesi SOLPAC $P-108-235 1 set 16.12.2019 25 25 735,000 736,000
14 Balik Dolum BaIima | Balik Ambalaj Makinas: HERNASE TONIGACK 2 | 11112010 2 2 1,730,000 3,460,000
Toplam Makul Degjer {T| L} 12,560,000
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

5 cANARKALE l

oo MERKEZ |-

- Mahalo/oy ppEZ
Movkis  KURUGESME
Ada: o

Parsal:

..303 2 —

Yuz MGl 5 oy o0mz | SMEAYIANGT 5y L 346

SOGUK DEPO PAKETLEME ENTEGRE TESISLERI

TASINMAZ BiLGILERI

Nitedig:

¥
i Ad Soyadudaba Adi: 2 G Chigen 1

DPARDANEL ONENTAS GIDA SANAYE ANONIM 13.632,00
IRKET}
?

MALIK BILGILERI

Tasiemaz No: Edlicme: Neadeni, Islerm Regsli:

23285240 Sahig i 15.528 49425

§
3
i
i
i

" Kanum Bilgisi:  Faseit TarihirYovmiye Mo: i Sictline Uygo < ur
I

124052020 - 7488 Verilis Farihi

TESCILE ILiSKIN
BILGILER

ar Y{.Lrl’hmcnst

o
A
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 27-1-2021-16:56

TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 303/2
Taginmaz Kimlik No: 23285240 AT Yiizdlgim(m2): 13632.00
ilfilge: GANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bslim Nitelik:
Kurum Adu: Ganakkale Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Ad: KEPEZ Koyl YzOlgimd:
Bagimsiz Bolim Net
Mevkii: KURUGESME b
Cilt/SI:layfa No: 24/23(;6s fUz0lGUmt:
 TDinm : T Blok/Kat/Girig/BBNo:
a : i
A Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: SOGUK DEPO PAKETLEME ENTEGRE
TESISLERI
TASINMAZA AlT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Saylli Kanunun 28. Maddesi Geregi Belirtilen Alan Igerisinde Canakkale - -
Kalmaktadur( Sablon: 2565 Sayill Kanunun 28. Maddesi Geredi Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tamimi) 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Ganakkale -
YABANCI GERGEK KISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZSINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( $ablon: 3255
Yabancilarin Taginmaz ve Sinith Ayni Hak Edinimlerinin Kisittanmast
174
Belirtmesi)
Intifak H: BU PARSEL LEHINE 2397 PARSEL ALEYHINE 1083 M2 LIK KISIMDAN Canakkale - -
ENERJI NAKIL HATT! GEGIRILMESI IGIN IRTIFAK HAKKI( Sablon: Gegit 20-02-1984 00:00 -
Hakki) 565
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Adet Deger Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
91969 1- KEPEZ KOYU 212,3030,3031 VE 3032 NOLU 1- KEPEZ KOYU 1 OETL Ganakkale -
PARSELI:WERI ILE MUOSTEREK TEFRRUAT LISTESi_ 212,3030,3031 VE 19-02-1992 00:00 -
EVRAKI MUSBILE IGERISINDEDIR. 19/02/1992 TARIH 3032 NOLU- 701
YEVMIYE=701 PARSELLWERI iLE
MUSTEREK
TEFRRUAT
LISTESI EVRAK!
~ MUSBILE
ICERISINDEDIR.
19/02/1992
TARIH
YEVMIYE=701
91970 2- KEPEZ KOYU 2- KEPEZ KOYU 1 0ETL Canakkale -
2123,4291,4292,3030,3031,3032,2043,3617 NOLU | 2123,4291,4262,30 05-05-1997 00:00 -
PARSELLERE MU$T_EREK 9 SAHIFEDA iBARET 30,3031,3032,2043 1661
TEFERUAT LISTESI EVRAKI MUSBITEDEDIR ,3617 NOLU
05/05/1997 YEV 1661 PARSELLERE
MUSTEREK 9
SAHIFEDA IBARET
TEFERUAT
LISTES| EVRAKI
MUSBITEDEDIR
05/05/1997 YEV
1661
91971 3 KEPEZ KOYU 2123,3030,3031,3032,4291,4292,2043 3 KEPEZ KGYU 1 OETL Canakkale -
2/4
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VE 3617 PARSELLELE MUSTEREK 19 ADET 2123,3030,3031,30 14-03-2001 00:00 -
SAHIFEDEN IBARET TEFERRUAT LISTESI EVRAK! | 32,4291,4292,2043 981
MUSBITEDEDIR.14/03/2002 YEV 981 VE 3617
PARSELLELE
MUSTEREK 18
ADET SAHIFEDEN
iBARET
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITEDEDIR.14
/0372002 YEV 981

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527330 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - 7 13632.00 | 13632.00 Satig -
GIDA SANAY! ANONIM SIRKETI V 12-05-2020
7488

MULKIYETE AiT REHIN BiLGILERI

3/4
Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Stire Tesis Tarihi - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A.S. Hayir 350000000.00 TL %60 1/0 F.B.K. Canakkale - 18-06-2020 11:11 -
VKN:2920084496 9262
ipotegin Konuidugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Canakkale - KEPEZ Koyl - (Aktif) - 1/1 (SN:5685174) DARDANEL GNENTA$ 350000000.00 Canakkale -
303 Ada - 2 Parset GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V TL 18-06-2020 11:171 -
9262

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) V48D5g8Ktld kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I CANAKKALE
i
j e MERKEZ

H 4
i Mahalio/Koy;
et N ez

! Movki: NULL

: & I Farsal;
’ Ada. R Arse 3
iz Oleimigo, 30 m2.

Nite:i}]i:
ARSA

CiSayt= No 33 - 086

TASINMAZ BiLGILERI

At SoyadiBabs Ads: Hissesi: Hissove dugen m :

DARDANEL ONENTAS GIDA SANAY ANONIM Tam 294,30
SIRKET]

3

e s
T =

MALIK BILGILERI

TE2TE
g

T e
&
it

=~
oo

. L3,

ey |
for
——

P,
=

2
S

——

Tagirmaz Mo I dinme Nedeni: Islem Radeli.

=,
i ¥ Yo,
.-“-P

T
Pl
-

23522955 Satrs 95757191

s

Kanue Bilgisi: Trsnil TarikeYowmiyo Mo Siciine Uygunouy

124052020 - 7488 Verilis Tariri - 12052020

]
|
|

TESCILE iLiSKiN
BILGILER
= :_’j::\.’--
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 27-1-2021-16:59

TAPU KAYIT BiLGiSi
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 303/3
Tasinmaz Kimlik No: 23522955 AT Yizélgim({m2): 894.30
iI7lige: GANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Canakkale Bagimsiz Bdlom Brlt
Mahalle/Koy Adi: KEPEZ Kyl YuzOlgtim:
Mevkii: NULL BaglmSIZ Bolim Net
C'It/Sa. a No: 32/3086 YuzOlgum:
Kl - Dyf — T Blok/Kat/Girig/BBNo:
s L : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/8/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Gereji Belirtilen Alan Ierisinde Canakkale - -
Kalmaktacir{ Sablon: 2565 Sayilt Kanunun 28. Maddesi Gereji Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tanimi) 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Ganakkale -
YABANC| GERGEK KISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ.SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYN| HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancilarin Taginimaz ve Sinirlt Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmast
Belirtmesi)
TEFERRUAT BILGILERI
L]
Sistem No Tip Tamm Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
92679 1-2123,2328,3030,3031 NOLU PARSELLER iLE 1-2123,2328,3030, 0ETL Ganakkale -
MUSTEREK TEFERRUAT LISTESI EVRAK! MUSBITE 3031 NOLU 19-02-1993 00:00 -
IGERISINDEDIR. PARSELLER ILE 701
MUOSTEREK
TEFERRUAT
LiSTE§| EVRAKI
MUSBITE
ICERISINDEDIR.
92680 KEPEZ KOYU 2328,2123,4291,4292,3030,3031,2043 KEPEZ KOYU 0ETL Ganakkale -
VE 3617 NOLU PARSELLERLE MUSTEREK 2328,2123,4291,42 03-05-1997 00:00 -
9.SAHIFEDEN iBARET TEFERRUAT LISTESI EVRAKL | 92,3030,3031,2043 1661
MUOSBITE ICINDEDIR. VE 36717 NOLU
PARSELLERLE
MUSTEREK
9.SAHIFEDEN
IBARET
_TEFERRUAT
LISTES! EVRAKI
MUSBITE
IGINDEDIR.
92681 KEPEZ KOYU 2328,21 23,4291,4292,3030,3031,2042 KEPEZ KOYU 0ETL Canakkale -
VE 3617 NOLU PARSELLERLE MUSTEREK 19 2328,2123,4291 42 14-03-2002 00:00 -
SAHIFEDEN IBARET TEFERRUAT LISTES! EVRAKI 92,3030,3031,2042 981
MUSBITEDEDIR. VE 3617 NOLU
PARSELLERLE
MUSTEREK 19
SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
LISTES| EVRAK}
MUSBITEDEDIR.
2/4
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MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527556 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - 1 894.30 894.30 Satig
GIDA SANAYT ANONIM SIRKET v 12-05-2020
7488

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

3/4
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A.S. Hayir 350000000.00 TL %60 1/0 F.B.K. GCanakkale - 18-06-2020 11111 -
VKN:2920084496 9262
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgls!
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - KEPEZ K&yl - (Aktif}) - 11 (SN:5685174) DARDANEL _'ONENTA$ 350000000.00 Canakkale -
303 Ada - 3 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V TL 18-06-2020 11:11 -
9262

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkedu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TVMGKNat7JF kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I CANAKKALE.

MERKEZ
Manalle/Koy:
e oo KEPEZ
lv‘levki  KURUGESME

: Ada 103 Parbt.‘ 4 -

Gl &
"y 24500 m2 '1,“‘?""”” 22 - 2132

FORD-ANADOL $ERVIS ISTASYONU

iige.

; Yuz ﬂlcl i
Nnehgl.

TASINMAZ BILGILERI

. Adi SoyacyBaba Adi Hizses: Higseye cugen m:

DARDANEL ONENTAS GIDA SANAYI ANONIM Tam 3.245,00
$IRKET]

T’
w
=
0]
=
=]
X
-
]
=

Taginmaz Na: Edinme Nedeni: - igem Bedet.

23286163 Saug ' 3.579.214,70

SKiN
ILER

Konum Bilgisi: - Aescit TarihitVeviye Mo: Sitne Uygund

BILG

12/05/2020 - 7488

TESCILE jLi
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 27-1-2021-16:57

web {
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 303/4
Taginmaz Kimlik No: 23286165 AT Yiizolgim(m?2): 3245.00
liflige: GANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Ganakkale Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Koy Ad:: KEPEZ Kbyl YuzOlgtim: |
- - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif Area Pay/Payda:

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Taginmaz Nitelik:

FORD-ANADOL SERVIS ISTASYONU

S/8/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Geregi Belirtilen Alan igerisinde Ganakkale -
Kalmaktadir( Sablon: 2565 Sayilt Kariunun 28. Maddesi Geregi Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tanimi) 7598
Beyan 06/02/2007 TAR!H_Li BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Ganakkale -
YABANCI GERCEK KIS!LERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( $ablon: 3255
Yabancilarin Taginmaz ve Sinirh Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmast
Belirtmesi)
TEFERRUAT BILGILERI
[ ]
Sistem No Tip Tanim Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
91980 2328,3030,3031,3032 NOLU PARSELLER ILE 2328,3030,3031,3 1 OETL Ganakkale -
MUSTEREK TEFERRUAT LISTESI EVRAKI MUSBITE 032 NOLU 19-02-1993 00:00 -
ICERSINDEDIR.19/02/1993 YEV:701 PARSELLER ILE 701
MUSTEREK
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MOSBITE
ICERSINDEDIR. 19/
02/1993 YEV:701
91981 KEPEZ KOYU KEPEZ KOYU ] OETL Ganakkale -
2328,4291,4292,3030,3031,3032,2043,3677 NOLU 2328,4291,4292,30 05-05-1997 00:00 -
PARSELLER ILE MUSTEREK 9.SAHIFEDEN IBARET | 30,3031,3032,2043 1661
TEFERRUAT LISTESI EVRAKI MUSBITE ,3617 NOLU
ICERSINDEDIR.05/05/1997 YEV:1661 PARSELLER iLE
MUSTEREK
S.SAHIFEDEN
iBARET
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITE
ICERSINDEDIR.05/
05/1997 YEV:1661
91982 KEPEZ KOYU KEPEZ KOYU 1 OETL Canakkale -
2328,4291,4292,3030,3031,3032,2043,3617 NOLU 2328,4291,4292,30 14-03-2005 00:00 -
PARSELLER MUSTEREK 19.SAHIFEDEN IBARET 30,3031,3032,2043 581
TEFERRUAT LISTESI EVRAKI 3617 NOLU
MUSBITEDEDIR.14/03/2002 YEV:581 PARSELLER
MUSTEREK
19.SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITEDEDIR.14
2/4
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[ 103/2002 YEV:581 |

303 Ada - 4 Parsel

GIDA SANAYiI ANONIM SIRKETL vV

TL

18-06-2020 11:11 -

9262

MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Matik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527332 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - 11 3245.00 3245.00 Satig -
GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V 12-05-2020
7488
MOULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
374
Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A.§. Hayir 350000000.00 TL %60 1/0 FB.K. Ganakkale - 18-06-2020 11:11 -
VKN:2920084496 9262
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgis!
Tagtnmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - KEPEZ Koyl - (Aktif) - 111 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  350000000.00  Ganakkale -

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) qahDpDBErWv kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I CANAKKALE

ige MELRKEZ
?.nahailefKﬁ)kEPEz
Mcuk:i,.  CINARPARE

Ada:_ 103 E P:.lseﬁzs
Yiiz Clgiimiz ;
o 16,783.29 m2 32 - 3084
NS CERISINDE DEPRASYON HAVUZLARI SOSYAL VE
ARITMA TESISEBULUNAN KONSERVE FABRIKAS!

i CillZSayla MNo:

TASINMAZ BiLGILERI

Ads SoyadiBaba Adi: Hissasi: Hisgsayo cagen ms

DARDANEL ONENTAS GIDA SANAYL ANONIM Tam 1678329

?ERKETI
!

MALIK BiLGILERI

Taginmaz No: Lomnme Nedeni: Isten Redel

23522933 Saug 19.284.114,56 /

/

Konumn Bilgisi lesclk TanhifYewn ye Mo Siiline Uygurdu /

BILGILER

1240572020 - 7488 Veriliy Turiki : 1 .’0}17,;(‘10
i Giklan fAS

TESCILE ILISKIN

Yardimers:
S

MiTtkiyatin digsxdaki ayni ve gahst haklar ile gerft ve beficimeler gin lapu siciiae mdrmeaat Adifmas: garekmeds tod

. R 3 Ty
P
WL A AY,
i
\
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih; 27-1-2021-16:5

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

web {
TAPU KAVYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsek 303/5

Tasinmaz Kimlik No: 23522933 AT Yiizolgim(m2): 16783.29

lIi7lige: GANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bsliim Nitelik:

Kurum Adr Ganakkale Bagimsiz BSIum Brit

Mahalle/Kdy Adr: KEPEZ Koyl YuzOlgimi:

Mevkii GINARPARE Bafimsiz Boiim Net

Cilt/Sayfa No: 32/3084 yuzlglrns:

Ky DU, ARG Blok/Kat/Girig/BBNo:

Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

IGERISINDE DEPRASYON HAVUZLARI
SOSYAL VE ARITMA TESIS| BULUNAN
KONSERVE FABRIKASI

MUSPITESINDEDIR.

VE 3617 NOLU
PARSELLERLE
MUSTEREK 9.
SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
LISTES] EVRAKI
MUSPITESINDEDIR

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarib-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayill Kanunun 28. Maddesi Geregi Belirtilen Alan Igerisinde Canakkale - -
Kalmaktadir( Sablon: 2565 Sayil Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan 08-05-2018 10:07 -
174
Tanimi) 7598
Beyan 06/02/2007 TAR!H_L'I BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANCI GERGEK KISILERE VE TUZEL KiSILERE SATILAMAZ.SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancilarin Taginmaz ve Stnirli Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmasi
Belirtmesi)
Irtifak M: BU PARSEL ALEYHINE 2328 PARSEL L_EHlNE 1083 M2 LiK KISIMDAN Canakkale -
ENERJI NAKIL HATTI GEGIRILMESI IGIN IRTIFAK HAKKL. ( Sablon: Gegit 20-02-1984 00:00 -
Hakk:) 565
TEFERRUAT BiLGILERI
Sistem No Tip Tanim Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
92673 2123,2328,3031,3032 NOLU PARSELLER ILE 2123,2328,3031,3 0ETL Canakkale -
MUSTEREK TEFERRUAT LISTESI EVRAKI MUSBITE 032 NOLU_ 19-02-1993 00:00 -
ICERSINDEDIR. PARSELLER ILE 701
MUSTEREK
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITE
ICERSINDEDIR.
92674 KEPEZ KOYU 2328,21 23,4291,4292,3031,3032,2043 KEPEZ KOYD OETL Ganakkale -
VE 3617 NpLU PARSELLERLE MUSTEREK 9. 2328,2123,4291,42 05-05-1997 00:00 -
SAHIFEDEN IBARET TEFERRUAT LISTESI EVRAKI 92,3031,3032,2043 1661

2/4
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92675 KEPEZ KOYU KEPEZ KOYU OETL Canakkale -
2328,2123,4291,4292,3031,3032,2043,3617 NOLU | 2328,2123,4291,42 14-03-2002 00:00 -
PARSELLERLE MUSTEREK 19. SAHIFEDEN IBARET | 92,3031,3032,2043 281

TEFERRUAT LISTESI EVRAK MUSBITESINDEDIR. ,3617 NOLU
PARSELLERLE

MUSTEREK 19.
SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
LISTES| EVRAK
MUSBITESINDEDIR

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik Ei Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527337 (SN:5685174) DARDANEL .(')NEN_TAS - 17Al 16783.29 | 16783.29 Satig -
GIDA SANAY! ANONIM SIRKETI V 12-05-2020
7488

MOULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

3/4
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Stra
(SN:152) DENIZBANK A.S. Hayw 350000000.00 TL %60 1/0 FB.K. Canakkale - 18-06-2020 11:11 -
VKN:2920084496 9262
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - KEPEZ Koyl - (Aktif) - 171 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  350000000.00 Ganakkale -
303 Ada - 5 Parsel GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI V L 18-06-2020 11:11 -
9262

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) I3Pugmih7_A6 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

474
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TASINMAZ BIiLGILERI
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Adi Suyadi/Baha Ad:: Hissesi: Hissoye diigen m?:

BARDANEL ONENTAS GIDA SANAY| ANONIM Tam 1.875.90
SIRKET!
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W
=
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o
=
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<
=

Taginmoz N Fdinme Nedeni: ‘slem Matuli:

23286176 Satig | 2.001.031,42

Konurn Bilgsi: Taset TarhifYe vriye MNo: woiline Uygusatur

1210572020 - 7488

TESCILE ILISKIN
BiLGILER

Milkiyalin cisindaki ayni ve gahs haklar de serh va bafitmaler 1om 1apy Sipiing MUrACaN UiyNes gurekmokieal.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 27-1-2021-16:57

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 303/6
Taginmaz Kimlik No: 23286176 AT Y0zdlgim(m2). 1875.90
ililge: GANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Ganakkale BaQimsiz Boium Briit
Mahalle/Kdy Ads: KEPEZ Koyl YuzOlgtmd:
Mevkii: NULL Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S .yfa No: 38/3692 e
K| = ; (.)' v Blok/Kat/Girig/BBNo:
Ayi urum: i Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayil Kanunun 28. Maddesi Geregi Belirtilen Alan Igerisinde Canakkale -
Kalmaktadir{ Sablon: 2565 Sayti Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tanimi) 7598
Beyan 06/02/2007 TAR?H.Li BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANC! GERGEK KIGILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancilann Taginmaz ve Sinith Ayni Hak Edinimierinin Kisttlanmass
Belirtmesi)
TEFERRUAT BILGILER]
s
Sistem No Tip Tanim Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
91992 | KEPEZ KOYU 2328,2123,4291,4292,3030,3031,3032 KEPEZ KOYU 0ETL Ganakkale -
VE 2043 PARSELLERLE MUSTEREK 9. SAHlFE_DEN 2328,2123,4291.42 05-05-1997 00:00 -
iBARET TEFERRUAT LISTESI EVRAKI MUSBITE 92,3030,3031,3032 1661
ICINDEDIR. 05/05/1997 YEV:1661 VE 2043
PARSELLERLE
MUSTEREK 9.
SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITE
ICINDEDIR.
05/05/1997
YEV:1661
91993 KEPEZ KOYU KEPEZ KOYU OETL -
2328,2123,4291,4292,3030,3031,3032,2043 2328,2123,4291,42
PARSELLERLE MUSTERE]( 19. SAHIFEDEN IBARET | 92,3030,3031,3032
TEFERRUAT LISTESI EVRAKI 2043
MUSBITEDEDIR.14/09/2002 PARSELLERLE
MUSTEREK 19.
SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
L'!STESi EVRAKI
MUSBITEDEDIR. 14
/09/2002
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik Ei Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
274
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523527336 | (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - 171 1875.90 | 1875.90 Satig
GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V 12-05-2020

7488
MULKIYETE AIT REHIN BiLGILERI
3/4
Ipotek
Alacakli Musterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Hayir 350000000.00 TL %60 1/0 F.B.K. Ganakkale - 18-06-2020 11:17 -
VKN:2820084496 9262
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarihi - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yey
Ganakkale - KEPEZ Koyl - (Aktif) - 171 (SN:5685174) DARDANEL _ONEN:TAs 350000006.00 Ganakkale -
303 Ada - 6 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKET} V TL 18-06-202011:11 -
9262

Bu belgeyi akill: telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) bb32ws0FSi5 kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

A/4
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e MERKEZ
; Mahnlloﬂ(dyKEpEZ
| Mexvk CINARPARE

l ﬂdi{' 303 F'Rrses'?

i_Y'f'Z mgumu",_ml(,(_—, m2 CiSayta No: 32 - 3085
i Nitsliti

TASINMAZ BILGILERI

TARLA

!
H

! Adi SoyaduBaba Adi: Hisses: Higsoye dugen m*™

%)ARDANEL ONENTAS GIDA SANAY] ANONIM Tam 1 798,50
IRKETT

T
i
=
]
=
o
X
3
<
=

laginmaz Ng: Fdinme Nedeni: il Badek:

23522954 Salg 1.921.61643

TESCILE ILiSKIN

Tesc. laraifYevmeye No: Sic lire Uyguirdur

BILGILER
[=}

i
%
112/05/2020 - 7488

ticikiystin chgmdaki ayni ve suhsi hakiar de serb ve beiirtmales .o tapu staiiine iiacaat ecimess geretmekied.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 27-1-2021-16:59

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 303/7
Taginmaz Kimlik No: 23522054 AT Yiizolglim(m2): 1798.66
ililge: GANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bulim Nitelik:
Kurum Adr: Canakkale Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Koy Ad: KEPEZ Koyl YuzOlglimi:
Mevki: GINARPARE Bagimsiz BSIGm Net
Cilt/Sayfa No: 32/3085 YozOlobmi:
e - — Blok/Kat/Girig/BBNo:
m: i
UL Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Geregi Belirtilen Alan lgerisinde Canakkale -
Kalmaktadir( Sablon: 2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tamms) 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANCI GERGEK KISILERE VE TUZ_EL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancitarn Taginmaz ve Surh Ayni Hak Edinimlerinin Kisttlanmasi
Belirtmesi)
Irtifak BU PA_RSEL.ALEYH'INE 2328 PARSEL LEHH\_!E 1038 M2LIK KISIMDAN Ganakkale -
ENERJI NAKIL HATTI GEGIRILMES! ICIN IRTIFAK HAKKI.( Sablon: Gegit 20-02-1984 00:00 -

174
| | Hakki) | 565 [ |
TEFERRUAT BILGILERI

Sistem No Tip Tamm Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
92676 2323,2328,3030,3032 NOLU I?ARSELLER[_)EKi 2323,2328,3030,3 0.00000 Ganakkale -
MU$TEREK_TEFERR_UAT LiSTESI EVRAKI MUSBITE 032 NOLU ETL 19-02-1993 00:00 -
IGERISINDEDIR. 19/02/1993 YEV:701 PARSELLERDEKI] 701
MUSTEREK
TEFERRUAT
LISTES| EVRAKI
MUSBITE
ICERISINDEDIR.
19/02/1993
YEV:701
92677 KEPEZ KOY{) KEPEZ KOYU 0ETL Canakkale -
2328,3030,3032,2123,4291,4292,2043,3617 NOLU 2328,3030,3032,21 05-05-1997 00:00 -
PARSELLERLE MUSTEREK 9. SAHIFEDEN IBARET 23,4291,4292,2043 1661
TEFERRUAT LISTESI EVRAKI MUSBITE IGINDEDIR. ,3617 NOLU
PARSELLERLE
MUSTEREK 9.
SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITE
IGINDEDIR.
92678 KEPEZ KOYD KEPEZ KOYU OETL Ganakkale -
2328,3030,3032,2123,4291,4292,2043,3617 NOLU 2328,3030,3032,21 14-03-2002 00:00 -
PARSELLERLE MUSTEREK 19 ADET TEFERRUAT 23,4291,4292,2043 981
LISTESI EVRAKI MUSBITEDEDIR. 14/03/2002 YEV:981 3617 NOLU
PARSELLERLE
MUSTEREK 19
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ADET TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITEDEDIR.
14/03/2002
YEV:981
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527357 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - 1 1798.66 1798.66 Satig
GIDA SANAYI ANONIM SIRKETIV 12-05-2020
7488
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
3/4
Ipotek
Alacakii Migterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sifa
(8N:152) DENIZBANK A.S. Hayw 350000000.00 TL %60 1/0 F.B.K. Canakkale - 18-06-2020 11:11 -
VKN:2920084496 9262
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - KEPEZ Koy - (Aktif) - 141 {SN:5685174) DARDANEL GNENTAS 350000000.00 Ganakkale -
303 Ada - 7 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V TL 18-06-202011:11 -
9262

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gurFgJOZX9D kodunu Online Islemter

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.S.

126



TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

NG CANAKKALE
tiga: MERKEZ

; MahallclKﬂakEPEZ

| Movk  YELTEPE

Adda: Parsgl;
| ...

303 ?
LY—L'IZ DI(:iJmiﬁ 2.947.24.m2. CalkiSayfa No: 21 . 2038
=

PRI A RGIR AHIR VE TARLA

TASINMAZ BILGILERI

 Adi SoyadsBaba Adi 5505 lissaye digsen '

DARDANEL ONENTAS GIDA SANAY] ANONIM 4 12.94724
AIRKETI

BILGILERI

MALIK
e

..m.ﬂ_,“
=
4

s

Edir mme Nedeni: ! lglern Bodeli:

21522962 i5 ‘ 13.933.317,87

| Tagmmaz Ne:

SKiN

Kunum Silaisi:

'
i
H
T
i
i

Tescil TaribifYevimiye Mo- i Sieiiene Lyguncur

BILGILER

1200572020 - 7488 Everitis Taribi: 1200502020
Gikhin/TAS
Yetkili Mt [l

TESCILE iLi
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 27-1-2021-16:59

web tr
TAPU KAYIT BiLGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 303/8
Taginmaz Kimlik No: 23522962 AT Yizblctim(m2): 12947.24
iW/ilge: GANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Ganakkale Bagimsiz Boiim Brut
Mahalle/Kby Adr: KEPEZ KoyU YizOlgimd:
Mevkii: YELTEPE Bagimsiz Bolim Net

— - YiizOlgtimi:
s N?' 21/,2038 Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik: KARGIR AHIR VE TARLA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

$/B/i Actklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayill Kanunun 28. Maddesi Geregi Belirtilen Alan Igerisinde Ganakkale -
Kalmaktadir( Sabion: 2565 Sayil Kanunun 28. kMaddesi Geregi Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tanimi) 7398
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANCI GERGEK KISILERE VE TUZEL KiSILERE SATILAMAZ.SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYN! HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancilarin Taginmaz ve Sinirh Ayni Hak Edinimierinin Kisitlanmas)
Belirtmesi)
Beyan BU GAYRIMENKULUN UZERINDEK KARGIR EV SAT!S SURET! ILE ALICI Canakkale -
MEHMET ABDULBAKI OGLU NIYAZI SNEN ADINA 09-09-1992 00:00 -
174
GEGMISTIR.09/09/1992 YEV: 3587(SATIS BEDEL! 50.000.000 TL) 3587
( Sabion: Diger)
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Adet Deger Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
92682 KEPEZ KOYU 2328,2123,4291,4292,3030,3031,3032 KEPEZ KOY( OETL Canakkale -
VE 3617 NOLU PARSELLERLE MUSTEREK 9 2328,2123,4261,42 05-05-1997 00:00 -
SAHIFEDEN iBARET TEFERRUAT LISTESI EVRAKI 92,3030,3031,3032 1661
MUSBITEDEDIR.05/05/1997 YEV: 1661 VE 3617 NOLU
PARSELLERLE
MUSTEREK 9
SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITEDEDIR.O5
f05/1997 YEV:
1661
02683 KEPEZ KOYU 2328,2123,4291,4292,3030,3034 VE KEPEZ KOYU 0ETL Ganakkale -
3617 NOLU PARSELLERLE MNUSTEREK 19 2328,2123,4291,42 14-03-2002 00:00 -
SAHIFEDEN IBARET TEFERRUAT LISTESI EVRAK! 92,3030,3034 VE 981
MUSBITEDEDIR.14/03/2002 YEV: 981 3617 NOLU
PARSELLERLE
MNUSTEREK 19
SAHIFEDEN
IBARET
TEFERRUAT
LISTESI EVRAKI
MUSBITEDEDIR.14
/03/2002 YEV:
981
2/4
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MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527645 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - 1 12947.24 | 12947.24 Satig
GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI V 12-05-2020
7488
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
3/4
Ipotek
Alacakh Milgterek Borg Faiz Derece | Shre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK AS. Hayir 350000000.00 TL %60 1/0 F.B.K. Ganakkale - 18-06-2020 11:11 -
VKN:2920084486 9262
ipotegin Konuldugu Hisse Bllgis|
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Matik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - KEPEZ Koyl - (Aktif) - 11 (SN:5685174) DARDANEL f)NENTAS 350406000.00 Ganakkale - -
303 Ada - 8 Parsel GIDA SANAYi ANONIM SIRKETHV TL 18-06-2020 11:11 -
9262

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) x2hlStaUN-u kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.$.

128



ot T ooy T ey 20 | LULK ‘SL LRV 0o 2 L T R R sy, “wg
= - =
M2 - S ey s, g ﬁﬂw‘% 45 3,
- A B
] (L ) e
UENSeE shipalag wary . ges 1217 N L // ALY RE)
e R 1 ; . — .mn.w .l\\:HdJU\\bJJ)A:VV o ST Ay
: > z = . e
Lo ' - - e h . YL ey
. { / ? . &
} . i mﬂ N _.&IG« [C rsezuy
N ' ueAun “pedog Y vluednpieue gg

RALRY ipedoy PV LY [anuey zg
1502

" wesun “prisg 1y muiauszng 1%
R ey WIOA W 1)

ursiwepe ug) uoe nungoimwnieg U3 4 unded dno &

anduupos LLYSHNY 1dYA nabstyemum jsnzu, L)
.

PPCL 12U 92 DA EZ 23 12 tmdnunuey jew) nieg pgi g

Mahwedr asch

e i)
Ty oy
a6 YOl

iewseves Luy
WEOILO GOt bou S
WG

[ [CIE=TSY
T g ety ewg

] S .ws.ﬂ_.%«ﬂsﬂmﬂ.

g - WA wiatery S

FqerT
a6 Grasiryoq WORORIED | 1ZeYy veory

_Fa.aﬂk
R NeYEWH 195m14 4

R R e ] Y
ronuyeey 1] e

eS|

ey gy

Hitado | nbog) gy
015 wi 0y e

RN R T T

'St |u...:<. PR3 vmed 33 mSgay s
" Ty i =
J s P < b, G te soov g - & ‘ s 59 al s
aptuwet; yg ) ‘ k WI: i nojolerg tesisey pr e 2] R o) H3Q moav gl 4 V_4%1e21)  poady, s .,,«a.n e o
Ml T S e i W oy vaxoL} } )
IS 0y AT r~ -V E e o d A Vit uingy pa
- N R

HITI00 M8 ta AT
Gl ueuy ap

Dy gy ] .hm

KUY tnopNg) ga

: "v..xu L¥

gy

SRR 0E100 i ayer gy

R e} Jokiep ey ge

AN esiyd ok A4 weida) e oo
weds

et
N weife) wanedy g

i [— vy erre
ﬁdf&!dﬁ-dﬂ.ﬁi. -
gyl gy .r.r.f.d

£ 3

J...M..(LM.\ .l“?.-q.l_l
BTN Sy oy
EI00TRERLE

SRR VD g dics v

TR P
Sl ey d T g7

e thevi LY pE

ﬂ*a._n..rU
1soureq thary ntinpiy “fug et
Tk 2R TR ] J_Jw

weaun ; .nm.;um Yy bz

WA e ey 156y 5;
BRI Ty

Sueg Bhp rdrag Gug gy
.01. wv ._no+ 9 u(ﬂ

mrar « ipdoffioy g4

RALNY 105 i iny,

RN
n TR e Aoy ber o

g Lm0

SRR way g

NINiIGiHYsy 1dvA
FEHAPIN s ey aemaTs
Whiny uaiaa sofiog jove ) ndey o
66! B 4
W nusmIngy iy g

t ,GT ...\U\/

16EZ
SRS piafin | xe, neky
D eT
nmng ey g

NIKIQiHHY

310N

A
b yose) ade) gy

SR

ISEIBWAN Awning Jew o)

oFfag T ludcc d..J_quZ

ON jasuey g

BT

1SARYEY g WESHeR Bitaa unesy,
) 5L “THIPSU Yok W Yppc g sy
. 1SEIEBWNN 1esyny 55l Aivday N g:ﬁ Iesyny 2 N LY U308 Ry
ONivsIEg g
LT T D o 5 e e ot cese vy s
[ PN & I - Y ) — - wian :
2!:1:.05 © nEy RSNy 7 @m..ﬂs\u_my%. TG wnamy ueson sy | T ot s s

“35p (iSa] SeSD BuIPsyn UeNS) Bhsn

ILVSHNY 1dvx
4 1BRLOZE ek unBIn YN v aNY LS RLIUR LA T

0N 1398 et ngy nived isewyiveyny LLVSHNY IdvX

Wewsje 10ef 64 1saweRw Kek unbikn YNILYVaRYiS N1 epdef ng &

129

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.




RAPOR EKLERI
CANAKKALE / SARICAELI — ARAZI
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BU BELGE TOPLAM 17 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

TAPU KAYIT BILGISI

Tarih: 27-1-2021-16:55

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 144/121
Taginmaz Kimlik No: 107215480 AT Yiizélgim{m2): 13916.69
lilige: GCANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Ganakkale Bagimsiz BSlim Briit
Mahalle/Kdy Adi: SARICAELI Koyl YuzOlgtmu:
BVl Bafimsiz Bolim Net
T S
K' : gyfa = —— Blok/Kat/Giris/BBNo:
il L I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8B/i Agikiama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayili Kanunun 28, Maddesi Geregi Belirtilen Alan Igerisinde Canakkale -
Kalmaktadir( Sablon: 2565 Sayill Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tammi) 7598
Beyan Diger (Konusu: -) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) (SN:7958134) Ganakkale - -
GANAKKALE 29-11-2016 15:52 -
ORMAN ISLETME 20834
MUDORLUGD
VKN:
Beyan 06/02/2007 TAR]H.U BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANC! GERCEK KISILERE VE TUZEL KiSILERE SATILAMAZ. SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabanc#arin Taginmaz ve Sinirh Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmasi
Belirtmesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
497995727 (SN:5685174) CARDANEL CNENTAS - mn 13916.69 | 13916.69 | 3402 S.Y.nin
GIDA SANAY! ANONIM SIRKETI V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
06-09-2019
14516
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/8/1 Agikiama Kisrth Matik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarth-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh SATILAMAZ $ERHI:30/07/2002 YEV:2878 | DARDANEL Ganakkale -
ORMAN ISLT.SEF. 22/07/2002 GUN 6348Y. | ONENTAS 30-07-2002 00:00 -
GIDA 2878
SANAY]
ANONIM
SIRKET] VKN
Serh icrai Haciz: GANAKKALE 1. ICRA DARDANEL Ganakkale -
MUDURLUGU nin 27/06/2013 tarih CNENTAS 05-07-2013 13:48 -
2013/1602 say!ll Haciz Yazisi sayilh yazilan GIDA 11875
ile 2717866.52 TL bedel ile Alacakli : SANAYI
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t.emiak bankasi a.¢. lehine haciz ANONIM
istenmigtir. SIRKETI VKN
Serh lcrai Haciz :  GANAKKALE 1.ICRA DARDANEL Ganakkale -
MUDUORLOGU nin 27/06/2013 tarih ONENTAS 05-07-201314:41 -
2013/2600ESAS sayil Haciz Yazist sayilt GIDA 11888
yazilartile 0 TL bedel ile Alacakh : - lehine SANAYI
haciz iglenmigtir. ANONIM
SIRKETI VKN
Serh icrai Haciz : GANAKKALE 1. iCRA DARDANEL Ganakkale -
MODURLOGU nin 09/12/2016 tarih ONENTAS 15-12-201610:21 -
2014/5838 sayil Haciz Yazisi sayih yazilan GIDA 21959
ile 9376639.50 TL bedel ile Alacakl: : SANAYI
Tasfiye halinde T.Emlak Bankas: A.S. lehine | ANONIM
haciz iglenmigtir. SIRKETI VKN
Serh icrai Haciz : GANAKKALE 1.ICRA DARDANEL Canakkale -
MOUDURLUGU nin 15/12/2016 tarih ONENTAS 16-12-2016 13:37 -
2014/5837 sayil Haciz Yazisi sayih yazilan GIDA 22091
ile 7168755 TL bedel ile Alacakli : SANAYI
TASFIYE HALINDE T, EMLAK BANKASI A.S | ANONIM
lehine haciz iglenmigtir. SIRKET! VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

Ipotek
Alacakht Musterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA Evet 8000000.00 TL AKDI 2/3 FBK Ganakkale - 03-09-1998 00:00 -
BANKAS! A.$. VKN:8700029935 3740
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Canakkale - SARICAELI K&y - 7 (SNi:9685174) DARDANEL GNENTAS 8000000.00 Ganakkale -
(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI vV TL 03-09-1998 00:00 -
3740
lpotek
Alacakh Miusgterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA Evet 3200000.00 TL AKDI 1/2 FBK Ganakkale - 15-08-1997 00:00 -
BANKASI A.$. VKN:8790029935 3112
Ipatedin Konuldugu Hisse Bilgist
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - SARICAELI Koy - 1/1 (SN:5685174) DARDANEL _ijENTAs 3200000.00 Canakkale -
(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel GIDA SANAYiI ANONIM SIRKETI V TL 15-08-1997 00:00 -
3112
Ipotek
Alacakh Migsterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Stra
(SN:2381) TURKIVE KALKINMA Evet 8000000.00 TL AKDI 372 FBK Canakkale - 03-09-1998 00:00 -
BANKAS] A.S. VKN:8790029935 3740
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebehi
Tarih Yev
Ganakkale - SARICAELI Kdyil - 1M (SN:5685174) DARDANEL _ﬁNEN]’AS 8000000.00 Ganakkale -
(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V TL 03-09-1998 00:00 -
3740
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Ipotek

Alacakh Mugterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih- Yey
Mi? Sira
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA Evet 8000000.00 TL AKDI 3N FBK Ganakkale - 03-89-1998 00:00 -
BANKASI A.§. VKN:8790029935 3740
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Matik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - SARICAELI Koyl - 171 (SN:5685174) DARDANEL _GNENTA$ 8000000.00 Ganakkale -
(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsei GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V TL 03-09-1998 00:00 -
3740
Ipotek
Alacakh Milgterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA Evet 8000000.00 TL AKDI 3/3 FBK Ganakkale - 03-09-1998 00:00 -
BANKASI A.§. VKN:8790029935 3740
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - SARICAEL Koyii - 171 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  8000000.00 Canakkale -
(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETIV TL 03-09-1998 00:00 -
3740
Ipotek
Aiacakh Musterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:2381) TORKIYE KALKINMA Evet 8000000.00 TL AKDI 3/4 FBK Canakkale - G3-09-1998 00:00 -
BANKASI AS. VKN:8790029935 3740
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - SARICAEL] K&yl - 11 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  8C00000.00 Ganakkale - -
(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V TL 03-09-1998 00:00 -
3740
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA Evet 8000000.0C TL AKDI 21 FBK Canakkale - 63-09-1998 00:00 -
BANKASI A.S. VKN:8790029935 3740
ipotegin Konuldugu Hisse Bilglsl
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - SARICAELI Koy - 7 (SN:5685174) DARDA!\I EL DNENTAS 8000000.00 Canakkale -
(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel GIDA SANAY! ANONIM SIRKETI V TL 03-09-1998 00:00 -
3740
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Slre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:2381) TURKIYE KALKINMA Evet 8000000.00 TL AKDI 2/2 FBK Ganakkale - 63-09-1998 00:00 -
BANKASI A.S. VKN:8790029935 3740
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tatih Yev
Ganakkale - SARICAELI Koy - 1/1 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  8000000.00 Canakkale -
{(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V TL 03-09-1998 00:00 -
3740
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s

Ipotek

Alacakh

Miigterek
Mi?

Borg Faiz

Derece | Stre
Sira

Tesis Tarih - Yev

{SN:2381) TURKIYE KALKINMA
BANKASI A.S. VKN:8790029935

ipotegin Kenuldugu Hisse Bilgisi

Evet

8000000.00 TL AKDI 71

FBK

Ganakkale - 03-09-1998 00:00 -
3740

Taginmaz

Hisse Pay/
Payda

Borglu Malik

Malik Borg

Terkin
Sebebi
Tarih Yev

Tescil Tarih - Yev

Canakkale - SARICAELT Koyl -
(Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel

il

(SN:5685174) DARDANEL ONENTAS
GIDA SANAYiI ANONIM SIRKETI V

8000000.00

TL

Ganakkale -
03-09-1998 00:00 -
3740

Ipotek

Alacakh

Miigterek
Mi?

Borg Faiz

Derece | Slre
Sira

Tesis Tarih - Yev

(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR
BANKAS! T.A.0. VKN:9220034970,
(SN:40) TURKIYE IS BANKASI A.S.
VKN:4810058590,(SN:1282) TURK

TICARET BANKAS! A.§.(TURKBANK)
VKN:8760054256,(SN:2381) TORKIYE
KALKINMA BANKASI A.S.
VKN:8790029935,(SN:34364)
PAMUKBANK T.A.S. VKN:6536786798,
(SN:2630891) TURKIYE EMLAK
BANKASI A.S. VKN:8790015277,
(SN:38) YAP! VE KREDI BANKASI A.S.
VKN:9370020892,(SN:4123) TURKIVE
VAKIFLAR BANKAS! TA.O.
VKN:9220034970,(SN:40) TURKIYE IS
BANKASI A.S. VKN:4810058590,
(SN:1282) TURK TICARET BANKASI
A.S.(TURKBANK) VKN:8760054256,
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA
BANKASI A.S. YKN:8790029935,
(SN:34364) PAMUKBANK T.A.S.
VKN:6536786798,(SN:2630891)
TURKIYE EMLAK BANKASI A.S.
VKN:8790015277,(SN:4123) TURKIYE
VAKIFLAR BANKASI T.A.0.
VKN:9220034970,(SN:40) TURKIYE i
BANKASI A.S. VKN:4810058590,
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA
BANKASI A.S. VKN:8790029935,
{SN:2630891) TURKIYE EMLAK
BANKASI A.S. VKN:8790015277,

(SN:40) TURKIVE IS BANKASI A.S.
VKN:4810058590,{SN:2630891)
TURKIYE EMLAK BANKASI A.S.

VKN:8790015277

Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Evet

52391086.19 TL AKDI 7/0 FBK

Ganakkale - 10-08-2000 00:00 -
3849

Taginmaz

Hisse Pay/
Payda

Borglu Malik

Malik Borg

Terkin
Sebebi
Tarih Yev

Tescil Tarih - Yev

Ganakkale - SARICAELI K&yii -
{Aktif) - 144 Ada - 121 Parsel

71

(SN:5685174) DARDANEL ONENTAS
GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI V

52391086.19

TL

Ganakkale -
10-08-2000 00:00 -
3849
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Ipotek

Alacakh Mitgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 130.16 TL AKD! 8/0 FBK Canakkale - 02-03-2005 00:00 -
BANKAS! T.A.0. VKN:6220034970, 1030

(SN:40) TURKIVE i§ BANKASIAS.
VKN:4810058590,(SN:2381) TURKIYE
KALKINMA BANKASI A.S.
VKN:8790029935,(SN:1156029)
TASARRUF MEVDUATI SIGORTA FONU
VKN:6170037123,(SN:2630891)
TURKIYE EMLAK BANKASI A.S.
VKN:8790015277,{SN:38) YAPI VE
KREDI BANKASI A.S. VKN:9370020892,
(SN:2565852) WORLD VAKIF OFSHRE
BANKING LTD VKN:8140124284,
(SN:285226) TURKIYE IHRACAT KREDI
BANKASI A.S. TURK EXIMBANK
VKN:8790022987,(5SN:4123) TURKIYE
VAKIFLAR BANKASI T.A.0.
VKN:9220034970,(SN:40) TURKIVE IS
BANKASI A.§. VKN:4810058590,
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA
BANKASI A.S. VKN:8790029935,
(SN:1156029) TASARRUF MEVDUATI
SIGORTA FONU VKN:6170037123,
(SN:2630891) TURKIYE EMLAK
BANKASI A.S. VKN:8790015277,
(SN:38) YAPI VE KREDI BANKASI A.S.
VKN:9370020892,(SN:2565852)
WORLD VAKIF OFSHRE BANKING LTD
VKN:8140124284,(SN:4123) TURKIYE
VAKIFLAR BANKAS! TA.O.
VKN:9220034970,(SN:40) TURKIYE Ig

BANKASI A.S. VKN:4810058590,
(SN:2381) TURKIYE KALKINMA
BANKASI A.S. VKN:8790029935,
{SN:1156029) TASARRUF MEVDUATI
SIGORTA FONU VKN:6170037123,
(SN:2630891) TURKIYE EMLAK
BANKASI A.S. VKN:8790015277,
{SN:2565852) WORLD VAKIF OFSHRE
BANKING LTD VKN:8140124284,
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970,
(SN:40) TORKIYE i$ BANKASI A.S.
VKN:4810058590,(SN:2381) TURKIYE
KALKINMA BANKASI A.S.
VKN:8790029935,(SN:2630891)
TURKIYE EMLAK BANKAS! A.S.
VKN:8790015277,(SN:2565852)
WORLD VAKIF OFSHRE BANKING LTD
VKN:8140124284,(SN:40) TURKIYE i
BANKASI A.S. VKN:4810058590,
(SN:2630891) TURKIYE EMLAK
BANKASI A.S. VKN:8790015277

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Teskin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - SARICAELI Kbyt - 1”1 (SN:5685174) DARDANEL GNENTAS 130,16 TL Ganakkale -
(Aktif) - 144 Ada- 121 Parsel GIDA SANAYI ANCNIM SIRKETI v 02-03-2005 00:00 -
1030

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlart ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) uJjOWvzcf3B kodunu Cnline Istemter
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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RAPOR EKLERI
CANAKKALE / CANAKKALE OSB — SANAYI ARSASI
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGE AMAGLIDIR.

Tarih: 1-2-2021-09:54

Kayd: Olusturan: DORUK GELEN
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
028621027996 C01202102010953311490000 2799
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2471
Taginmaz Kimiik No: 78042744 AT YOz8lgam(m2): 29747.00
li/lige: GANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ads: Ganakkale Bagimsiz Bbium Brit
Mahalle/K8y Adi: KARACAOREN Kbyl YiizOlgamik:
Ba{imsiz Bolim Net
Chrsagan S Viathing
a No:
— Dumm‘_’ i Blok/Kal/Girig/BBNo:
¥ . Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AlT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aglklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayilt Kanunun 28. Maddesi Geregi Belirtilen Alan igerisinde Ganakkale -
Kalmaktadir{ Sablon: 2565 Sayilh Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan (8-05-2018 10:07 -
Tammi) 7598
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: { Sablon: Diger) (SN:8073611) Ganakkale -
1/3
GANAKKALE | 31-12-201313:50 -
ORGANIZE 22847
SANAYI BOLGES]
YONETIM KURULY
BASKANLIGI
VKN:2290069547
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Ganakkale - -
YABANCI GERGEK KISILERE VE TUZEL KIiSILERE SATILAMAZ.SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancilarin Taginmaz ve Sinirit Ayni Hak Edinimierinin Kisitlanmast
Belirtmesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
215045142 | (SN:8073611) GANAKKALE ORGANIZE - " 29747.00 | 29747.00 | Tevhit Islemi
SANAY! BOLGESI YONETIM KURULU (TSM)
BASKANLIGIV 18-06-2012
8274
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/8/1 Agikiama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh AHMET CABOZ LEHINE KiRA SERHI GANAKKALE | (SN:49552789) AHMET CABQZ: KN: Ganakkale -
SENELIG! 1.000.C00 TL SINDAN 8 SENE ORGANIZ_E 13-09-1995 00:00 -
MUDDETLE 13/09/1995 YEV:3823 SANAYI 3823
BOLGESI
YONETIM
2/3
KURULY
BASKANLIGH
VKN

Bu belgeyt akill telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 8LgeGdbBM kodunu Online Iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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IMAR DURUM BELGESI

CANAKKALE QRGAN]-ZZE DARDANEL ONENTAS A S.
SANAYIBOLGESI
Yonetim Kusulu Bagkanhigi
2176 2177
2178 2179
2204
2205 218t
2411
2248
2210 219¢
2211
2198
2212
NOT: P
-Arazinin zemin efitdii ve plan kotesi vapiimaidr.
- 2708 aay1h denetirs haklondald kemm hitkinmlerine uvnlmal:de.
- Ruhsat alirrnadzn ingaat uygulamasina gecilemez.
KROKI
Binz Yikseklizi 65M Insast Dzeni
iy CANARRALE | Karhdst : fogaat Sekl
inz Derimligi -
Tiesi MERKEZ Biima Dacieli 2 Bina Alam
On Bahge Mesaferi

KéviiMahalie KARACAOREN Yan Bahee Mesafest o Kor Ahran Nekta

Psfia H16C10D2D AaBabgeMesafssi | 26 I#raz §ar

Parzel 2411

Qlgek KROKI EMSAL %70

Omsy Tarihi va No'sa | 20.11.2013

Herita Dunaee; ¥zdasto Paftasma. Carpima, Imer Plans ve Imar OMNAY

Mlerzustma wypue olarak dizenlervaistr.
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RAPOR EKLERI
CANAKKALE / EZINE GIDA IHTISAS OSB — SANAY/ ARSALARI
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 1-2-2021-19:55

web ¢

Kaydi Olugturan: DORUK GELEN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
029321013811 | C01202102010750364370000 1381
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1191

Taginmaz Kimlik No: 100959019 AT Ylzdlgim{m2): 13453.18

lifite: GANAKKALE/EZINE Bagimsiz B5lim Nitelik:

Kurum Adt: Ezine Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Koy Adi: BALIKLI Koyl YizOlgtmi:

Bagimsiz Bolim Net
::z;"' . ?:'/:%l; YiizOlghma:
K' - ;ﬁa o e Blok/Kat/Giris/BBNo:
Sy A : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
| Yevmiye
438985823 (SN:8098564) EZINE GIDA IHTISAS - 1/ 13453.18 | 13453.18 [ ifraz iglemi -
| ORGANIZE SANAY! BOLGES! vV (TSM)
27-07-20n8

| ‘ 4002

1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Rj8ZLoY-MO kodunu Online islemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 12 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

web

TAPU KAYIT BILGISI

[Tarih: 27-1-2021-17:01

a

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Zemnin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 114/26 |
Taginmaz Kimlik No: 53857096 AT Ylztilgiim(m?2): 43630.00 [
il/lige: EDIRNE/ENEZ Bagimsiz Boliim Nitelik: |
Kurum Ad: Enez Bafimsiz Bdlum Briit i
Mahalle/Koy Ad:: YENIMAHALLE Mah, YuzOlgumu:
Mevkii: OVA Bafimsiz Boliim Net
Cilt/Sayfa No: 9/806 YUZOI(;ﬁmﬁ‘:.
Kayrt Durum: ARiE Blok/Kat/Girig/8BNo:

Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik: FABRIKA BINASI VE ARSASI

s/t Aciklama Malik/Letar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayilt Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygutamasina Enez - 27-08-2019
tabidir.( Sabton: 3402 Sayth Kadastro Kanunun 22, Md. Fikrasinin () 09:48-2419
Bendi Geregi Belitme.)
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yeviniye
153341 4 ADET LISTEDE TOPLAM 235 KALEMDEN IBARET 4 ADET LISTEDE 235 110820000 Enez-21-03-2002
TOPLAM 235 00.00000 00:00 - 209
KALEMDEN ETL
IBARET
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik Ei Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
541868613 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - 11 43630.00 | 43630.00 Satig
GIDA SANAYI ANONiM SIRKETI V 09-10-2020
3347
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
BosRehin
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Swra
Evet 2000000.00 TL 3/0 Enez - 09-10-2020 15:36 - 3339
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
‘ Tarih Yev |
Enez - YENIMAHALLE Mah. - 111 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  2000000.00  Enez - 09-10-2020
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI v TL 15:36 - 3330
BosRehin
Alacakl | Mugterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Stra
Evet 5000000.00 TL 4/0 Enez - 09-10-2020 15:36 - 3339
ipotedin Konuldugiu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Enez - YENIMAHALLE Mah. - ifal (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS ~ 5000000.00  Enez - 09-16-2020 -
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel GIDA SANAY] ANGNIM SIRKETI v TL 15:36 - 3339
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(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel

GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V

BosRehin
Alacakli Miigterek Borg Faiz Derece | Stire Tesis Tarih - Yev
Mi? Stra
Evet 1000000.00 TL 5/0 Enez - 09-10-2020 15:36 - 3339
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Enez - YENIMAHALLE Mah. - 11 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  1000000.00  Enez - 09-10-2020 -
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel GIDA SANAYi ANONIM SIRKETL V TL 15:36- 3339
BosRehin
Alacakli Migterek [ Borg Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? | Sira
Evet 4000000.00 TL 6/0 Enez - 09-10-2020 15:36 - 3339
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgist
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Enez - YENIMAHALLE Makh. - mn (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  4000000.00  Enez- 09-10-2020
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel GIDA SANAYT ANONIM SIRKETI V TL 15:36 - 3332
BosRehin
Alacakii Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sia
Evet 3000000.00 TL 7/0 Enez - 09-10-2020 15:36 - 3339
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Enez - YENIMAHALLE Mah. - 1/1 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  3000000.00 Enez-09-10-2020
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel GIDA SANAYi ANONIM SIRKETI V TL 15:36 - 3339
BosRehin
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Slire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
Evet 15000000.00 TL 8/0 Enez - 09-10-2020 15:36 - 3339
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Bor¢lu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Enez - YENIMAHALLE Mah. - 1/1 (SN:5685174) DARDANEL f)NEN:TAS 15000000.00 Enez - 09-10-2020 -
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel GIDA SANAY! ANONIM SIRKETI V TL 15:36- 3336
BosRehin
Alacakl Misterek Borg Faiz |, Derece | Stre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
Evet 52391086.19 TL 10/0 Enez - 09-10-2020 15:36 - 3339
ipotegin Konu!dugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarik - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Enez - YENIMAHALLE Mah, - ”n (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  £2391086.19  Enez - 09-10-2020

TL 15:36 - 3339
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BosRehin

Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Stire Tesis Tarih - Yev
Mi? Stra
Evet 573611.00 TL 1/0 Enez - 06-11-2020 17:50 - 3749
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ | Borglu Malik Malik Borg¢ | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev

Enez - YENIMAHALLE Mah. -
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel

171 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS 573611.00 TL Enez-06-11-2020
GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI V 17:50 - 3749

BosRehin
Alacakh Mugterek Borg Faiz Derece | Slre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira |
Evet 880000.00 TL 2/0 Enez - 06-11-2020 17:50 - 3749
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev

Enez - YENIMAHALLE Mah. -
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel

m (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  880000.00 TL  Enez- 06-11-2020 -
GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI V 17:50 - 3749

BosRehin
Alacakh Mugterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
Evet 52391086.19 TL 9/0 Enez - 06-11-2020 17:50 - 3749
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgis
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev

Enez - YENIMAHALLE Mah. -
(Aktif) - 114 Ada - 26 Parsel

m (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  52391086.19  Enez - 06-11-2020 -
GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI V TL 17:50 - 3749

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiarn ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 5¢cE4DTHAIST kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 27-1-2021-17:00

weblopu tt

TAPU K&YIT BILGISI
Zemin Tipt: AnaTasinmaz Ada/Parsef: 1030/9
Taginmaz Kimlik No: 23708457 AT Yiz6iglim(m?2): 328.00
fifilce: ISTANBUL/SARIYER Badimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adt: Sanyer Badimsiz B&IGm Briit
Mahalle/Kdy Adr: TARABYA Mah. YazOicimi:
Mevkit: TARABYA KEFELIKGY CADDES! Bagimsiz BSIUm Net
Cift/Sayta No- 1735 YiizOfcOmi:
K' - ;yf_" - = Biok/Kat/Giris/BBNG:
LA ' Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: BAHCELI AHSAP EV
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
5/Bf Acikiama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tasi- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2. GRUP TASINMAZ KULTUR VARLIG! SERHI 08/07/1985 Sariyer -
YEV:4345{ Sablon: Kaltir ve Tablat Varliklanmin Belirtitmesi (1. ve 2. Grup 08-07-19685 00:00 -
- Hargtan Muaf)) 4345
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik EI Birliji | Hisse Pay/ | Metrekare | Topiam Edinme Terkin Sebebi-
No No Fayda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
539836819 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - {74 328.00 328.00 Satig -
GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI V 30-09-202¢
13732
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakl Migterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yey
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A.S. Evet 59000000.60 TL %60 1/0 FBK  Sanyer-28-07-2017 12:25- 7195
VKN:2920084456
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borciu Maiik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sartyer - TARABYA Mah. - (AKiif) - 1A (SN:5685174) CARDANEL ONENTAS  59000000.00 Sarwver -
1030 Ada- 9 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI V TL 28-07-2017 12:25-
719¢€
ipotek
Alacakl Migterak Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 13009000.00 EUR % 18 2/0 FB.K. Saryer - 15082018 0974 - 8554
VKN:2920084496
ipotedin Konuldugu Hisse Bitgisi
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Yoénetim Kurulu Bagkant
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Genel Mudir
1988 - 1995 KISKA HOLDING A.S. Istanbui
Bagkan Yardimcisi - Yatrimlar & Gelistirme Projeler
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lera Kurulu Uyesi .
1984 - 1988 KISKA YATIRIM ve ULUSLARARASI TICARET MERKEZI, Istanbul
Genel Miidir Yardimcis)
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Proje Mihendisi
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Ogrenci Asistan, Asistan ) .
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Proje Getigtirme Uzman
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Mimarlar Odasi, Uye, Istanbul

EGITIM ve ONVANLAR
2003 - 2005 The Royal Institution of Chartered Surveyors, Londra, Ingiltere
FRICS, 1174263

1998-2005 Appraisal Institute, Chicago, ABD
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2003 SPK Sermaye Piyasast Kurulu, TDUB Tiirkiye Degerleme Uzmaniarn Birtigi

Degerieme Uzmanhg! Lisansi, No: 400104, Dénem Birincisi

1999 - 2002 The Counselors of Real Estate, Chicago, ABD
CRE. 2085 ]

1994 - 1995 Kog Universitesi, idari Bilimler Fak, isletme Enstitiisii, istanbul
Finans agirhkh Igletme Yitksek Lisansi, MBA

1981 - 1982 Bogazigi Universitesi, isletme Lisansiistii Program:, Istanbul
Proje Yanetimi Programi

1976 - 1981 Orta Dogu Teknik Universitesi, Endiistri Miith, B6limii / Mimarlik BoHimi, Ankara
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BiRLIK BASKANI

MESLEK; TECRUBE BELGESj

Belge Tarinj: 03.01.2019 Beige No: 2019-02.197g

Sayin Giiniz gg gy
(T.C. Kimiik No: 55936020448 - Lisans No: 400104 ) f

Sermaye Piyasas) Kuruly tarafingan gayrimenky degerleme alanindakj f
tecrabenin kontroltne iliskin belirlenen ike ve €saslar ¢ercevesinde ,
“Gayrimenkul Degerleme Uzman,» olmak icin aranan 3 (qg) yillik mesleki
tecribe sartin, sagladigin,z tespit edilmistir,

) Doruk karg) Sinasi BAYRAKTAR
, Genel Sekroter Baskan
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Tarik « 11042003 Ne 400104

DEGERLEME LIZMANLIGH LISANSI

Sermaye Pivasast Kurul'nun Seri:Vill, No:34 sayill “Sermaye Plyasasinda Faaliyatio
Bulunaniar kin Lisanslama ve Sicil Tuimaya fliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Giniz CELEN

Degerlemell.Uzmanl1_&3: Lisansint aimaya hal kazannustir. P "

Hfﬂ;q‘ p .. 4
f'”lu!‘ 206: A ¥.Ziya TOPR '}K
BIRLTK BASKANI
"# ) /

g

e

Belge Tarihi: 03.01.2019

7

AP TRATLEE | SR ARE B0

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge No: 2019-02.1078

Sayin Giiniz CELEN
(T.C. Kimlik No: 55936020448 - Lisans No: 400104 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzman” olmak igin aranan 3 (Q¢) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

/ -
Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Baskan

Genel Sekreter
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Sermaye Plyasas:

Tarih : 08.05.2014 No: 402698

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasust Kurulw'nun Seri:VIIL No:34 sayili “Sermaye Piyasasda Faaliyette
Bulunanlar fein Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaskor Hakknda Teblig'i uyaninca

Zeynep TALAS
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlif: Lisansini almaya hak kazanmugtir.

2

& LeVent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCIiL MUDURU NEL MUDUR (V)

Belge Tarihi: 03.01.2019

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Sayin Zeynep POYRAZ
(T.C. Kimiik No: 42061393424 - Lisans No: 402698 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrlbenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Gayrimenkul Degjerleme Uzmani” oimak igin aranan 3 (Ug¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladifiniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

-

Belge No: 2019-02.2236
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.2714

Sayin Kenan EMIK
(T.C. Kimlik No: 18937903684 - Lisans No: 406080 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degierleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (Ug) yillik mesleki
tecrliibe sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

¥ P
. Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
| W
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